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RESUMO
A cidade contemporanea vem sendo produzida sob a I6gica da mercantilizacdo, na qual o
espaco urbano deixa de ser prioritariamente um lugar de vida para se tornar um meio de
valorizacdo do capital. Nesse contexto, a urbanizacdo é compreendida como um processo
dindmico e contraditorio, marcado por fluxos, reconfiguragdes e disputas sociais, conforme a
perspectiva da teoria critica urbana. Propomos nesse texto uma analise critica das
transformacdes socioespaciais da cidade de Manaus, tomando como eixo central a relacdo entre
urbanizacdo capitalista e a redefinicdo funcional dos bairros. A cidade passa a operar como
mercadoria, subordinando o valor de uso ao valor de troca, o que impacta diretamente a vida
urbana e o direito a cidade. No caso de Manaus, o processo de urbanizacdo apresenta
especificidades vinculadas a sua formacao histérica e ao papel da Zona Franca, que impulsionou
uma expansao urbana fragmentada e desigual. Essa dindmica resultou na concentracdo de
investimentos em determinadas areas, enquanto outras foram relegadas a marginalizagdo
socioespacial. O bairro Nossa Senhora das Gragas € analisado como recorte, por representar um
espaco estratégico na zona Centro-Sul da cidade, onde se intensificam processos de valorizacédo
imobilidria e reconfiguracdo urbana. A partir da década de 1990, o bairro passou por
transformacdes significativas, com a expansdo de atividades comerciais, verticalizacdo e
diversificacdo funcional. Essas mudangas alteraram ndo apenas a paisagem urbana, mas
também o cotidiano dos moradores, impactando préaticas sociais, relacbes de vizinhanca e
formas de sociabilidade. O bairro, antes caracterizado como espa¢o de convivéncia e
identidade, passa a ser apropriado como mercadoria, inserido na l6gica do mercado imobiliario.
O Estado desempenha papel importante nesse processo, ao viabilizar infraestruturas,
normativas e politicas que favorecem a valorizagdo do espaco urbano. Assim, observa-se uma
articulacdo entre poder publico e interesses privados, que contribui para a reproducdo das
desigualdades socioespaciais. A mercantilizacdo do espago urbano provoca a desintegracao da
vida de bairro, reduzindo espacos de convivéncia e enfraquecendo vinculos sociais. Entretanto,
essa pesquisa também aponta a existéncia de resisténcias e praticas que buscam preservar a
identidade e o sentido de pertencimento. Por fim, propomos uma reflex&o sobre os limites da
urbanizacgéo capitalista e a necessidade de construir alternativas que priorizem o uso social do

espaco e o direito a cidade.

Palavras-chave: producdo do espaco; mercantilizacdo urbana; vida de bairro; mercado

imobiliario.



ABSTRACT
The contemporary city has been produced under the logic of commodification, in which the
urban space ceases to be primarily a place of life to become a means of valuing capital. In this
context, urbanization is understood as a dynamic and contradictory process, marked by flows,
reconfigurations and social disputes, according to the perspective of critical urban theory. In
this text, we propose a critical analysis of the socio-spatial transformations of the city of
Manaus, taking as a central axis the relationship between capitalist urbanization and the
functional redefinition of neighborhoods. The city starts to operate as a commodity,
subordinating the use value to the exchange value, which directly impacts urban life and the
right to the city. In the case of Manaus, the urbanization process has specificities linked to its
historical formation and the role of the Free Trade Zone, which drove a fragmented and uneven
urban expansion. This dynamic resulted in the concentration of investments in certain areas,
while others were relegated to socio-spatial marginalization. The Nossa Senhora das Gragas
neighborhood is analyzed as a cutout, as it represents a strategic space in the Center-South zone
of the city, where processes of real estate appreciation and urban reconfiguration are intensified.
From the 1990s onwards, the neighborhood underwent significant transformations, with the
expansion of commercial activities, verticalization and functional diversification. These
changes altered not only the urban landscape, but also the daily lives of residents, impacting
social practices, neighborhood relations, and forms of sociability. The neighborhood,
previously characterized as a space of coexistence and identity, is now appropriated as a
commodity, inserted in the logic of the real estate market. The State plays an important role in
this process, by enabling infrastructures, regulations and policies that favor the valorization of
urban space. Thus, an articulation between public power and private interests is observed, which
contributes to the reproduction of socio-spatial inequalities. The commodification of urban
space causes the disintegration of neighborhood life, reducing living spaces and weakening
social bonds. However, this research also points to the existence of resistances and practices
that seek to preserve identity and the sense of belonging. Finally, we propose a reflection on
the limits of capitalist urbanization and the need to build alternatives that prioritize the social

use of space and the right to the city.

Keywords: production of space; urban commodification; neighborhood life; real estate market.
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INTRODUCAO
A cidade contemporanea, especialmente nas ultimas décadas, tem sido amplamente
produzida através da logica do mercado e do espaco como negdcio. A ideia da cidade como
uma mercadoria é central para compreender como as dinamicas capitalistas transformam o
modo de viver em areas de reconfiguracdo urbana, mais especificamente, como o cotidiano é
transformado nesses espacos. Entretanto, a mercantilizagcdo da cidade ndo é um fenémeno novo,
mas sua intensificacdo nas ultimas décadas reflete o avango das problematicas urbanas diante
da expansdo da metropole.

Para Brenner (2018) a condicdo urbana ndo € esttica, e esta em constantes
transformacoes socioespaciais e de contestagdes sociopoliticas. Qualquer investigacdo da vida
urbana é, por sua natureza, uma analise de fluxo, transicdo, mutacdo e reestruturacao,
centralizando a interacdo entre o antigo e 0 novo, a continuidade e a descontinuidade, a
reproducao e a ruptura, e a persisténcia e a emergéncia. Portanto, o estudo das cidades, tem sido
cada vez mais importante para a compreensédo das relagcdes socioespaciais, que por sua vez se
tornaram ainda mais condicionada ao capital.

Os fundamentos da teoria critica urbana, pioneiramente consolidados por Henry
Lefebvre, Manuel Castells e David Harvey, possuem grande relevancia para os pontos de
analise deste trabalho. Ainda que centrado nessa visdo marxista dos teoricos citados,
entendemos a importancia dos estudos socioldgicos da chamada teoria urbana dominante na
construgio desse texto. As abordagens herdadas pela Escola de Chicago!, por exemplo,
expressavam a ideia da cidade como uma unidade socioespacial, relativamente grande,
densamente povoada e fechada em si mesma. Contudo, a pesquisa urbana contemporanea
desafia essa visdo, propondo que a cidade seja entendida como um produto social € ndo como
uma entidade meramente fisica. Para os marxistas “[...] a teoria critica urbana da énfase ao
caréater politico e ideologicamente mediado, contestado socialmente e, portanto, maleavel, do
espaco urbano, ou seja, sua (re)construcdo continua como lugar, meio e resultado de relagdes
de poder socio-historicamente especificas.” (BRENNER, 2018, p. 21).

! Segundo Bulmer (2020) a Escola de Chicago de Sociologia foi um grupo de pesquisadores e tedricos que se
estabeleceram na Universidade de Chicago entre aproximadamente 1915 e 1935 e que desenvolveram uma
abordagem sociol6gica coletiva e interdisciplinar, especialmente focada em estudos urbanos e sociais da cidade
de Chicago. Essa escola destacou-se pela pesquisa empirica aplicada em uma grande cidade marcada por
diversidade social, experimentacdo intelectual e tolerancia as ideias heterodoxas, favorecida pelo ambiente
universitario inovador da Universidade de Chicago.
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Nesse enfoque critico urbano, David Harvey (2014) aponta a urbaniza¢cdo como um
dos principais motores da acumulacdo capitalista, produzindo a urbanizagdo de si mesma,
afastando-a da necessidade social, se voltando para a renda da terra. O espaco urbano é
transformado em algo mais do que um espaco para se viver, mas em uma mercadoria a ser
explorada por razdes de valorizagdo econdmica, muitas vezes em oposi¢do ao direito a cidade.
Este processo é mais acentuado em zonas, nas quais se pretende realizar uma transformagéo no
ambiente urbano, e seus habitantes sdo obrigados a mudar drasticamente suas atividades
cotidianas. Essas praticas sdo ajustadas por intervencdes geralmente lideradas pelo governo,
para atender ao mercado.

A substituicdo de antigos modos de vida por novos padrdes de consumo elitizados,
demonstra como as politicas urbanas tém priorizado os interesses do capital em detrimento das
populacdes vulnerabilizadas. “A préopria cidade é uma obra, e esta caracteristica contrasta com
a orientacdo irreversivel na direcdo do dinheiro, na direcdo do comércio, na direcdo das trocas,
na dire¢do dos produtos. Com efeito, a obra é valor de uso ¢ o produto ¢ valor de troca.”
(LEFEBVRE, 2011, p. 12).

A cidade ndo é uma simples soma de edificios, ruas, pracas e zonas verdes, mas sim
uma mercadoria fragmentada que pode ser vendida e comprada, explorada e transformada em
capital. Essa abordagem enfatiza como a cidade se tornou sujeita as forgas do mercado, muitas
vezes em detrimento das necessidades e interesses da populacdo. Logo, o direito a cidade é
negado no processo de reconfiguracdo urbana de interesse do capital, e o bairro, como valor de
uso, e como lugar de moradia e identificacdo dos moradores, assume outras caracteristicas, as
de territorio comercial, de interesse privado, e que aniquilam o sentido da sua existéncia como
bairro, e 0 cotidiano é absolutamente capturado pelas formas capitalistas de dominagdo do
espaco. A festa de rua, o jogo, a brincadeira, hoje séo residuais.

Diante disso, a cidade como mercadoria surge como ponto de enfoque para a analise
critica da urbanizacdo. A cidade € produzida e dominada pelo capital, tornando-se uma
condicdo para a propria producéo e reproducdo do capital por meio do espago. O processo de
mercantilizacdo do espaco urbano é impulsionado pela acumulagédo e valorizagdo do sistema
capitalista, especialmente na relacdo entre o capital industrial e o capital financeiro. Essa légica
da mercantilizacédo e da financeirizacéo da producéo imobiliaria leva a uma nova hegemonia na

producdo social do espaco.
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Na literatura académica brasileira, alguns dos principais tedricos direcionam seus
estudos a criticidade da cidade como mercadoria. Carlos (2001) destaca que 0 espago é uma
condicdo geral da producdo e, como mercadoria, a cidade adquire uma configuracdo espacial
que integra processos produtivos, centros de intercambio, servigos e mercado, além da mao de
obra. Essa l6gica imp8e uma ordem estabelecida na reproducdo espacial, guiada por agentes
imobiliérios, o sistema financeiro e a gestdo politica. Assim, a cidade é constantemente
ressignificada, tendo seus espacos apropriados e reconfigurados conforme os interesses das
classes dominantes.

A urbanizacdo da metrépole tem se configurado a partir de uma racionalidade
quantitativa, na qual "tempo é dinheiro", sem, no entanto, atender as demandas por espacos
qualitativos (Seabra, 2000). Como exemplo, os bairros tém sua cotidianidade suprimida, e 0s
espacos produzidos, segundo os interesses do capital, afetam ndo apenas suas delimitacdes
fisicas, mas, sobretudo, a experiéncia social da vida local. A valorizacdo imobiliaria e os
processos especulativos tornam esses territorios inacessiveis para a populacao de baixa renda,
comprometendo 0 acesso a servigos publicos, oportunidades econdmicas e areas de
convivéncia, degradando tanto a qualidade de vida quanto o sentimento de pertencimento.

Nos paises periféricos, a urbanizagdo, desde o seu inicio, tem como caracteristicas
comum, a desigualdade estrutural e a reproducéo seletiva do capital no espaco. No caso
especifico da cidade de Manaus, a implantacdo da Zona Franca impulsionou uma urbanizagéo
qgue se desenvolveu de forma descontinua e fragmentada. Ao mesmo tempo em que
determinadas areas da cidade passaram a concentrar investimentos, infraestrutura e visibilidade,
outras foram condicionadas a periferia material e simbodlica. E nessa realidade, outras areas
periféricas se condicionaram a centralidade, ou seja, se tornaram areas de intensa reproducao
do capital, como é verificado no recorte espacial do estudo proposto nesse texto.

O bairro Nossa Senhora das Gragas, esta localizado em uma area estratégica da zona
Centro-Sul de Manaus, pois se encontra entre duas das principais vias de ligacéo entre o centro
historico e comercial e a periferia da cidade. A partir dos anos de 1990, o bairro passou por
intensas transformacdes territoriais vinculadas a uma reconfiguracdo urbana orientada pelo
mercado, que permitiu um processo de valorizacdo imobiliaria, associado & implantacdo de
projetos de requalificacdo urbana, e que tem modificado cotidianamente a paisagem e o uso do
solo. A proliferacdo de empreendimentos verticais, centros comerciais, clinicas e ambientes de
entretenimento, ndao apenas alterou a morfologia urbana, mas impactou profundamente o0 modo

de vida e as praticas cotidianas dos moradores, afetando as relagdes sociais e espaciais que
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historicamente constituiram o bairro enquanto espago de convivéncia, identidade e memoria.
Nessa ldgica, bairros como o Nossa Senhora das Gragas deixam de ser espacos vividos,
construidos nas interacfes cotidianas dos seus habitantes, para se tornarem produtos a serem
consumidos, vendidos e explorados. A consequéncia disso é a desintegracao da vida de bairro,
entendida como forma densa de sociabilidade, territorialidade e uso comum do espago, e a
colonizagdo do cotidiano pelos imperativos do capital.

A presente dissertacdo tem como objetivo geral compreender a relacéo dialética entre
a producdo do espaco urbano da cidade de Manaus e a mudanca funcional do bairro no Nossa
Senhora das Gragas que desintegram a vida de bairro. Trata-se de investigar, a partir de uma
abordagem critica, como os projetos que modificam esse espaco, muitas vezes pautados por
I6gicas excludentes que impactaram a permanéncia e a reproducdo das praticas cotidianas dos
moradores. A pesquisa buscou, ainda, apontar o papel das politicas publicas urbanas, que criou
as condicBes necessarias para provocar esse processo de valorizacdo imobiliaria, portanto, se
questiona quem tem o poder de decidir, 0 que deve ser feito com o espaco urbano e a quem ele
serve.

A base tedrica desse estudo, se fundamenta nas contribui¢6es da geografia critica e na
teoria da producdo do espaco formulada por autores classicos, regionais e contemporaneos.
Lefebvre (1991) argumenta que, 0 espaco € sempre um produto social, sendo uma construcdo
que carrega as representacOes e as relacdes de poder que interagem no territério, e ndo uma
entidade neutra. Ele propde a compreensdo do espaco como uma totalidade que inclui trés
dimensGes: 0 espaco percebido (praticas de uso do espaco), o espaco concebido (representactes
dominantes) e o espaco vivido (experiéncia e apropriacdo subjetiva). Esse referencial nos
permite analisar as contradi¢cdes entre 0 espaco moldado por logicas dominantes, como 0s
planos urbanisticos, os projetos de mercado e o espaco vivido pelos sujeitos, especialmente o0s
moradores que resistem a expropriacdo simbdlica e material dos seus territorios.

A metodologia adotada combina abordagens qualitativas e quantitativas, na
observacao direta, nas entrevistas semiestruturadas, na analise dos documentos oficiais e como
as dinamicas socioespaciais foram construindo e desconstruindo as formas urbanas existentes
dentro do bairro. Trata-se de uma estratégia metodoldgica orientada pelo método lefebvreano,
que propBe uma leitura dialética do urbano, superando analises morfologicas ou meramente

técnicas. O trabalho de campo, como a escuta dos moradores, € ferramenta fundamental para a
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construcdo histdrica do bairro, e assim captar os sentidos atribuidos as transformac6es urbanas
e cotidianas para os moradores, que convivem com 0 avango do capital sobre o espago vivido.

A estrutura desta dissertacdo esta organizada em trés capitulos. O capitulo inicial é
dedicado a apresentar os referenciais tedricos que fundamentam a analise critica sobre
urbanizacdo, especialmente pela ética da producgédo do espago urbano neoliberal. A pesquisa se
insere na abordagem da teoria urbana critica, portanto, enfatiza seu carater politico e
ideologicamente mediado, socialmente contestado e, portanto, maleavel.

O materialismo histérico dialético de Karl Marx e a teoria da producao do espaco de
Henri Lefebvre sdo fundamentos pertinentes para entender a cidade e o urbano. O
desenvolvimento do capitalismo gera contradicbes em seu processo de realizacdo, e as
transformacdes na cidade, enquanto condicdo para o ciclo do capital, revelam a necessidade de
alianca entre o Estado e os setores modernos da economia. A analise marxista explica que as
mudangas socioespaciais na cidade capitalista, resultam no desenvolvimento desigual e
injusticas sociais distribuidas no espaco e demograficamente. As mudancas nos espacos de
moradia, tanto em areas centrais quanto periféricas, exigem novas abordagens analiticas. Desta
forma, a nocdo de producéo social do espaco deixa de ser um mero cenario e passa a ser o0 objeto
central da analise.

As ac0es de articulacdo entre o Estado e os interesses exclusos do capital determinam
o valor mercadoldgico da cidade, e interferem diretamente na cotidianidade no espago urbano.
Essa l6gica da mercadoria se eleva ao espaco, enfraquecendo a vida concreta e fortalecendo o
valor de troca nas relacdes sociais de producdo (Braga, 2019). A racionaliza¢do imposta ao
espaco tende a se impor sobre 0 modo como 0s sujeitos o vivem e se apropriam dele. Portanto,
a sociedade vivencia a contradicdo entre um espaco moldado para atender as exigéncias
econdmicas e politicas e aquele necessario & reproducdo da vida cotidiana. Assim, a expansao
das metropoles evidencia as estratégias adotadas pelo poder publico, que continuamente
redefine as zonas de interesse e valorizacdo urbana. E o bairro, aparece como ponto a ser
explorado nesta pesquisa. Para isso, faremos uma analise cronoldgica conceitual que definem
0 bairro em seus diversos aspectos socioespacial.

O segundo capitulo traz uma abordagem histdrica sobre a urbanizagdo da cidade de
Manaus, destacando o surgimento dos primeiros bairros, ainda no periodo imperial, e as
politicas de requalificacdo urbana com seus impactos.

A historia de Manaus é marcada por duas fases distintas de desenvolvimento que estdo
alinhadas diretamente a fatores econdmicos. Da pequena aldeia em torno do Forte de Séo José
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do Rio Negro, com um cotidiano urbano de interacdo com os elementos naturais da Geografia
local, até a cidade “moderna” da economia gomifera, surge o primeiro grande processo urbano
de Manaus. A partir da influéncia da Zona Franca de Manaus (ZFM), e consequentemente das
politicas de habitacdo do Estado, a cidade passa por um segundo ciclo urbano, cuja as
transformacoes se propagam até a contemporaneidade.

No terceiro e Gltimo capitulo, apresentamos o bairro Nossa Senhora das Gragas como
objeto empirico, discutindo sua formacdo historia, processos de urbanizacdo e dinamicas
recente de valorizacdo imobiliaria. A escolha desse bairro especifico, permite a anélise de
fendmenos que o conduziram para a concentragdo de empreendimentos diversos sob a légica
capitalista, bem como as mudancas que interferiram na vida de bairro dos moradores, e a
dicotomia econdmica e social existente nesse recorte espacial.

A valorizacao imobiliaria, impulsionada pela especulacdo e pelo desejo de espaco e
qualidade de vida, se reflete na segregacdo socioespacial. Villaca (2001) afirma que a
segregacdo € um processo indivisivel para o exercicio da dominacdo social sobre o espago
urbano, sustentado pela competicdo por condicdes de vida e pelo uso diferenciado das
vantagens locacionais. Entretanto, a vida cotidiana e as praticas socioespaciais das diferentes
culturas que habitam o espaco ndo sdo passivas, elas fornecem locais de resisténcia e lutas
contra 0 normativo que orienta 0s processos de producdo do espaco mercantilizado. Surge o
atrito pela demanda, por empoderamento e qualidade de vida na esfera cada vez mais
homogénea, dominada pelo fetichismo da mercadoria. O bairro, assim, se materializa como um
espaco de conflito, no qual a contradicdo do capitalismo se atualiza e o sujeito busca identidade
e transgressdo diante do valor de troca que se impde acima do valor de uso.

A analise de bairro a partir da percep¢do de mudancas cotidianas, aponta que o capital
impde uma nova ordem urbana em detrimento ao que foi estabelecido por muitos anos como a
vida de bairro. Esse novo direcionamento é uma circunstancia do processo de reconfiguragdo
urbana que separa e mobiliza para integrar relacGes e produtos em circuitos monetarios (Seabra,
2000). Contudo, o bairro tambem é um espaco onde se tecem relaces mais finas e 0 homem
habita, um plano da pratica socioespacial. A analise do fenémeno urbano acentua a esfera da
vida cotidiana, que, para Lefebvre, comeca nos "restos da vida rural e nos destrogos da cidade
tradicional”. A vida urbana, entdo, é composta de encontros e se define como tempo e lugar de
reunido de individuos e grupos, excluindo a segregacdo e permitindo a superacdo da

cotidianidade.
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Finalmente, em um panorama espacial mais abrangente, sugerimos uma analise da
producdo do espaco na metropole de Manaus que articula as linhas gerais da urbanizagdo
capitalista global e as particularidades do bairro Nossa Senhora das Gracas. Através da analise
do processo capitalista de mercantilizacdo do espaco, restruturacdo urbana e dos padrdes da
vida cotidiana, o objetivo tem sido diagnosticar os paradoxos, além de tentar discernir os tragos
de resisténcia e abrir possibilidades para as perspectivas de um espaco mais plural e
democratico, onde a vida humana seja possivel fora da légica capitalista. Ao fazer isso, a
pesquisa também pode servir para aprofundar a discussdo sobre essa relagdo complexa entre

sociedade e espago em uma das regiGes mais relevantes e vulneraveis do planeta.
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CAPITULO 1 — O ESPACO URBANO E A CONSTRUGAO SOCIESPACIAL DO
BAIRRO

1.1 A producédo do espaco: concepcao, percepgao e vivéncia

Na analise da producdo do espaco urbano é preciso pensar em uma ruptura com
abordagens tradicionais que o tomam como simples cenério ou suporte fisico das praticas
sociais. O espaco urbano deve ser concebido como um produto social, resultante das relacdes
dentro de uma sociedade. Essa perspectiva foi desenvolvida a partir da obra de Henri Lefebvre,
que propde uma leitura dialética da espacialidade, superando as visGes reducionistas que o0
separam da historicidade, da politica e da economia. “O espago (social) ¢ um produto (social).
Essa proposicdo parece proxima da tautologia, portanto da evidéncia. Contudo, € preciso
examinar de perto, vislumbrar suas implicacdes e consequéncias, antes de aceita-la”
(LEFEBVRE, 1991, p. 50).

O espaco é simultaneamente produto e produtor da vida social, e sua analise deve
considerar as préaticas cotidianas, os simbolos, o0s interesses econdmicos e 0s mecanismos de
poder que nele se realizam (Lefebvre, 1991). A producéo do espaco manifesta-se em diferentes
niveis e dimens@es, 0 que o levou a desenvolver a chamada triade espacial: espa¢o concebido,
espaco percebido e espaco vivido. O espaco concebido corresponde a dimensdo do
planejamento, do discurso técnico que legitimam muitas vezes os interesses exclusos, dos
projetos concebidos por arquitetos, urbanistas, engenheiros e pelo Estado. Ja o espa¢o percebido
refere-se a materialidade sensivel do espago os ritmos, fluxos, objetos e formas urbanas tal
como sdo percebidas no cotidiano, ou seja, na rotina diaria das pessoas, na forma como elas
circulam, trabalham, descansam, interagem e se apropriam do espaco. O espac¢o vivido é o
espaco das experiéncias sociais e simbdlicas, relacionado a vivéncia cultural das pessoas. Trata-
se da dimensdo mais intensa, pessoal e qualitativa do espaco, carregada de memorias, afetos,
identidades e significados. Assim, a dialética entre esses trés aspectos (percebido, concebido,
vivido) constitui a producdo do espaco social, onde contradi¢bes e relacbes de forcas sédo
evidentes.

O espaco urbano é particularmente o lugar onde a vida se realiza, se organiza e adquire
sentido para os sujeitos. Carlos (2007) reforca a ideia de que o espaco € também territdrio

simbolico, tecido pelas a¢des, percepcdes e afetos de seus habitantes.
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O lugar é produto das relagdes humanas, entre homem e natureza, tecido por relacdes
sociais que se realizam no plano do vivido o que garante a construgcdo de uma rede de
significados e sentidos que sdo tecidos pela historia e cultura civilizadora produzindo
a identidade, posto que € ai que o homem se reconhece porque é o lugar da vida.
(CARLOS, 2007, p. 22).

A producdo do lugar é, portanto, também producdo de sentido. Dessa forma, o lugar
se torna um componente fundamental na constituicdo da identidade, pois é nesse espaco
concreto e simbolico que o individuo se reconhece e se afirma, uma vez que ele representa o
territdrio da vida cotidiana e da insercéo subjetiva no mundo.

A concepc¢do de espaco como totalidade produzida e ndo um fragmento isolado, é
importante para compreender as contradi¢cGes presentes nas cidades contemporaneas. De um
lado, o espaco urbano é construido por grandes estruturas econémicas e politicas; de outro, ele
é apropriado cotidianamente pelos sujeitos, que o transformam e o ressignificam. Corréa (1997)

ressalta que:
O espaco urbano de uma grande cidade capitalista constitui-se, [...] no conjunto de
diferentes usos da terra, [...] como centros da cidade, local de concentragdo de
atividades comerciais, e de servicos, e de gestdo, areas residenciais distintas em termo
de forma e conteido social, de lazer, e entre outras, aquelas de reserva para futura
expansdo. (CORREA, 1997, p. 7).

O espaco urbano constitui um espacgo fragmentado, mas que, de certa forma, continua
a manter uma conexao entre suas partes. O espaco se configura de acordo com uma ldgica de
diferenciacdo funcional e hierdrquica, com a morfologia urbana determinando também seus
usos e a configuracdo social da cidade. Ndo obstante, ainda que sua abordagem parta de um
viés mais estrutural, ela possibilita investigar a forma como a materialidade do espaco urbano
se articula as imposic¢des de natureza econdmica e a histérica dos processos de centralizacédo e
fragmentacdo, o que propicia uma contribuicdo as desigualdades socioespaciais, elemento
importante na analise dos processos de reconfiguracdo urbana que atualmente se verificam em
cidades como Manaus.

A homogeneizacgéo do espaco impulsionada por interesses econdémicos, busca apagar
as diferengas e produzir espacos padronizados, porém, na pratica, o que se verifica é uma
crescente segmentacédo, que aprofunda desigualdades e limita a possibilidade de apropriacdo
plena do espaco por parte de seus habitantes. [...] “esse espago homogéneo se fragmenta: lotes,
parcelas. Em pedacos! O que produz guetos, isolados, grupos pavilhonares e pseudoconjuntos

mal ligados aos arredores e aos centros.” (LEFEBVRE, 1991, p. 11).



22

O espaco percebido pelos sujeitos evidencia contradigdes fundamentais entre o que é
planejado e o que é vivido. Enquanto o espago concebido pelas instancias de poder tem uma
tendéncia a impor uma leitura mais racional e utilitarista, 0 espaco que é simultaneamente
vivido resiste, destina a memdria, a cultura e ao cotidiano. Carlos (2007) destaca que 0 espaco
urbano possui um sentido profundo, pois se demonstra condi¢cdo, meio e produto da acéo
humana pelo seu manuseio ao longo do tempo. Aqui, a afirmacao sugere que 0 espago reveste
um sentido enquanto obra coletiva, ou seja, o resultado de praticas sociais que nele se inserem
e se renovam.

E nesse sentido que se torna necessaria a articulacdo da analise do espago com a
categoria do cotidiano (Lefebvre, 1991). O cotidiano ndo é compreendido enquanto uma rotina
vazia e repetitiva, mas como o espago onde se dao as lutas entre reproducao e transformagéo,
alienacdo e criacdo. O espaco vivido, tal como se apresenta no cotidiano, revela as
possibilidades de reapropriacéo da cidade pelos habitantes, portanto reafirmam o seu direito de
criar, modificar e dar sentido ao lugar onde habitam. Por isso, a percepcdo da producdo do
espaco é importante para a percepcao das relacbes que atuam na cidade em Varios niveis:
técnico, simbolico, politico, afetivo. Diante disso, a triade proposta por Lefebvre torna-se de
grande importancia metodologica, pois possibilita articular os discursos do planejamento do
espaco urbano as experiéncias vividas e aos modos como o espaco é apreendido cotidianamente,
em face da complexidade que compde a espacialidade urbana.

O cotidiano é uma espécie de pano de fundo que tece modos de ser, afetos e praticas
que escapam a ldgica da racionalidade instrumental (Carlos, 2007). Assim, a producdo do
espaco ndo pode ser tida como mero reflexo das estruturas econémicas, nem mesmo como soma
simples de préticas locais; resulta, isso sim, de um processo social total que combina o
planejamento técnico, a apropriagdo simbolica, 0s usos cotidianos, as praticas de resisténcia e

as estratégias de dominag&o. O espaco é, simultaneamente, arena e resultado da luta social.

1.2 A financeirizacao do urbano

A urbanizagdo contemporanea tende a uma profunda inflexdo no modo como o espaco
é produzido, apropriado e valorizado. Anteriormente, o urbano era considerado uma condicao
necessaria para a reproducédo da forca de trabalho e o suporte da logica industrial (trabalho,
lazer/habitacdo, transporte, etc.); hoje, a cidade € uma mercadoria por si so, funcionando como

um meio direto de valorizagdo do capital. Essa mudanca é indicativa de uma racionalidade
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urbana diferente que permeia o planejamento, a morfologia e a préxis cotidiana, em que a
criacdo do espaco ndo € meramente o efeito da acumulagdo, mas uma condicdo habilitadora

para que ela continue. De acordo com o pensamento marxista de Harvey:

A reproducédo do capital passa pelos processos de urbanizacdo via uma miriade de
formas. Mas a urbanizacdo do capital pressupfe a capacidade dos poderes da classe
capitalista de dominar o processo urbano. Isto implica que a dominagdo da classe
capitalista ndo € apenas sobre os aparatos do Estado (em particular aqueles aspectos
do poder de Estado de administracdo e governo das condigcdes sociais e de
infraestrutura dentro das estruturas territoriais), mas, também, sobre o conjunto da
populagdo - seus estilos de vida, assim como sua forca de trabalho, seus valores
politicos e culturais, suas concep¢des mentais do mundo. Este nivel de controle ndo
ocorre facilmente. A cidade e o processo urbano que a produz tornam-se dai em diante

locais centrais de luta politica, social e de classe. (HARVEY, 2014, p. 132).
O potencial para expandir o capital esta ligado a uma seérie de fatores reprodutivos do

capitalismo, um dos quais é a urbanizacdo. Urbanizacdo significa ndo apenas expansdo fisica e
crescimento demografico, mas também a maneira perfeita para o capital reinvestir e se
multiplicar e, consequentemente, abrir novas oportunidades de lucro. Entretanto, para que a
classe capitalista possa apropriar-se plenamente do valor da urbanizacdo, é necessario que 0
controlador do processo pertenca a mao da classe urbana. Essa classe urbana vai além do
governo que regula servicos; seus limites sdo muito mais amplos. Inclui também a capacidade
que a sociedade civil tem de controlar e determinar a cidade e seus recursos, desde 0 modo de
vida, ao trabalho, a cultura e a politica; também o conhecimento e a visdo de vida.

Esse nivel amplo e profundo de controle ndo é simples de se conseguir. A cidade e o
processo urbano sdo arenas em que se da o controle da classe capitalista e, a0 mesmo tempo, as
resisténcias e as lutas dos grupos dominados se revelam de maneira concentrada (Harvey,
2014). Por esse motivo, a urbanizacdo se torna um eixo fundamental de disputas politicas,
sociais e de classe.

Carlos (2023), aponta que o sentido hegemonico da cidade passou a ser o de reproduzir
diretamente o capital por meio da producédo do espa¢o urbano, inaugurando um novo momento
historico da urbanizagdo sob o comando da financeirizagdo. Portanto, o valor de troca se
sobrepde ao valor de uso dos espacos urbanos, gerando novas formas de fragmentagéo,
espoliacdo e exclusdo. A cidade passa a ser compreendida ndo mais apenas como a estrutura
fisica que abriga as atividades econémicas, sociais e politicas, mas como um ativo econdmico

a ser explorado pelo capital financeiro, imobiliario e estatal, que atuam de forma articulada na
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conformacdo de um espaco altamente seletivo e desigual. Dessa forma, a metrépole se
consolida como mediador central da acumulacdo capitalista, a0 mesmo tempo em que se
intensificam as contradi¢des do cotidiano urbano, esvaziando o direito a cidade e a vivéncia do
espago como bem comum.

Sassen (1991) descreve como nas cidades globais ocorre uma intensa financeirizagéo
do espaco urbano, onde o crescimento dessas cidades estd amplamente associado a producéo
de servicos financeiros especializados, inovagdes financeiras e a especulacdo imobiliaria. Essa
dindmica transforma o espaco da cidade em um ativo financeiro, sujeito as regras e l6gicas do
mercado global de capitais. Assim, a mercantilizacdo do espaco urbano se manifesta, por
exemplo, na forma como a especulagdo imobiliaria se tornou importante no crescimento
econémico das cidades globais, condicionando o espa¢o urbano como um recurso altamente
valorizado e comercializado, especialmente em bairros e areas que abrigam grandes empresas
e servicos financeiros. A cidade passa a ser valorizada ndo so para habita¢do ou uso local, mas
principalmente como um instrumento de acumulacdo de capital financeiro. Nesse processo, as
cidades globais conservam essa centralidade econdmica através de investimentos em
infraestrutura complexa em servigos especializados, telecomunicacdes avancadas e ambientes
empresariais que sustentam a reconfiguracao urbana em funcéo de suas exigéncias do capital
financeiro. Implica-se uma reorganizagdo do espago urbano que privilegia usos e funcdes
vinculadas a esfera econ6mica global, e potencialmente advém de exclusdo social e
territorializacdo diferenciada, fendmenos tipicos da cidade entendida enquanto mercadoria.
Dessa forma, o pensamento de Sassen intensifica o entendimento da cidade como mercadoria
sistémica no panorama econdmico mundial, um espaco que € apropriado, valorizado e
negociado sob o capital financeiro mundial, o que gera desigualdades mais profundas e muda
as ldgicas de habitacéo, trabalho e sociabilidade urbanas.

Tendencialmente, as cidades vém enfrentando sucessivas ondas de financeirizagéo da
habitacdo, que evoluiram da énfase na casa prépria, impulsionada por mecanismos financeiros
voltados ao endividamento, para a consolidacdo do mercado de moradias para aluguel. Esse
fendmeno integra um processo global articulado por uma nova forma de colonialismo, sem
rosto nem bandeira: o sistema financeiro global. Trata-se de um poder desmaterializado, abs-
trato e essencialmente especulativo, que se apropria dos espacgos urbanos originalmente desti-
nados a vida cotidiana, convertendo-os rapidamente em cenarios voltados a geracdo de lucro e

a valorizacdo da renda (Rolnik, 2019).
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De acordo com Harvey (2009), o ritmo acelerado e a enorme escala da urbanizagao ao
longo dos ultimos cem anos fizeram com que féssemos constantemente transformados, muitas
vezes sem compreender 0 porqué, de que forma ou com qual finalidade. Essas mudancas con-
tribuiram, de fato, para o bem-estar das pessoas? Ajudaram-nos a evoluir como seres humanos
ou nos langaram em um cenario de desorientacdo, isolamento, frustracdo e hostilidade? Teria-
mos nos tornados individuos isolados, levados de um lado para o outro em meio ao caos urbano?
E, diante das grandes concentracdes de riqueza e privilégio que marcam nossas cidades, o que
ainda podemos fazer?

A formacao dessas estruturas econdémicas decorre do encontro, nessas economias, entre
a profunda desigualdade socioecondmica e as sucessivas ondas de modernizacao, tanto técnicas
guanto tecnoldgicas que se originam nos paises centrais do sistema capitalista. Tais transfor-
macdes repercutem nas estruturas sociais desiguais dos paises periféricos, encontrando locais
onde as condicGes técnicas e sociais possibilitam seu pleno desenvolvimento.

As metrdpoles contemporaneas tém experimentado transformacdes constantes tanto em
sua configuracdo fisica quanto no papel que desempenham nos processos de acumulacéo de
capital e na vida urbana. A fluidez, a mutabilidade e a natureza transitdria dos territorios urba-
nos séo caracteristicas centrais das cidades modernas desde a intensificagdo da industrializagéo.
Contudo, nas ultimas décadas, tais transformacdes parecem seguir uma logica distinta, especi-
almente vinculada a uma nova forma de atuacéo do poder publico. Com o avanco da financei-
rizacdo da economia e a limita¢do do setor produtivo em manter a rentabilidade do capital, o
mercado imobiliario tem se colocado como uma das principais alternativas para a valorizacao
do capital.

Sanfelici (2013) aponta que os negocios imobiliarios combinado ao sistema financeiro
experimentaram um boom que transformou rapidamente as metropoles brasileiras em gigantes-
cos canteiros de construgdo. Os agentes mais visiveis desse processo sdo as grandes incorpora-
doras e construtoras, que agora possuem raios de opera¢do muito mais estendidos do que aque-
les ao quais costumavam se restringir nas décadas precedentes. Nos ultimos dez anos, o Brasil
vivenciou um aumento expressivo nas contratagdes de financiamento habitacional. Paralela-
mente a esse movimento, observou-se uma tendéncia crescente na emissao de titulos financeiros
vinculados ao setor imobiliario, como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e as
cotas de fundos de investimento imobiliario.

A valorizagdo da cidade e da metrépole ndo so sinalizou um novo consenso académico,

mas também trouxe a necessidade de revisar muitos pressupostos que guiavam as ciéncias
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sociais. Diante disso, a escala regional precisou ser repensada para se adequar as novas dina-

micas urbanas.

A partir dos anos 1990, a convergéncia em torno da escala urbano-metropolitana pa-
recia sinalizar ndo somente para a construgdo de um novo consenso interdisciplinar,
mas para o sentido das dindmicas espaciais em meio a profunda crise que abalava o
regime de acumulacdo estruturado no pos-guerra. Muitas teorias e conceitos foram
ajustados e forjados nesse contexto em funcdo da percepcdo de que a escala urbano-
metropolitana assumia ai uma renovada importancia no universo da acumulagdo ca-
pitalista. (SANTOS, p. 13, 2023).

Além disso, as relagdes entre diferentes escalas espaciais foram significativamente afe-
tadas. Apesar de haver um consenso sobre a importancia do urbano e metropolitano, 0os méto-
dos, conceitos e teorias sobre esses espagos ainda variavam bastante dentro da producéo acadé-
mica. Esse movimento evidenciou a necessidade de analisar criticamente o repertorio teérico
que explica a dinamica espacial ligada a reestruturacdo produtiva, destacando que a importancia
crescente dos espacos urbanos-metropolitanos esta ligada as transformacdes da acumulacéo ca-
pitalista global iniciadas nos anos 1980-1990.

A cidade é, portanto, constituida a partir do interesse do mercado e do investidor, e ndo
nos interesses das pessoas que la vivem. Ela assume varias formas em vaérias circunstancias,
dependendo das condices econémicas, politicas e institucionais locais. No entanto, existem
alguns padrdes comuns: expansdo imobiliaria para as classes altas, desenvolvimento de finan-
cas e fundos de investimento no mercado habitacional, privatizacdo dos servigos urbanos e a
financeirizacdo da divida pablica municipal. Tudo isso sublinha a subordinac¢do do urbano a

I6gica abstrata das financas.

1.3 O Estado e 0 espac¢o urbano

No processo de urbanizagdo, varios sdo 0s agentes que interagem no espaco, dente
estes, 0 Estado se destaca pela sua capacidade de gerir acOes de interesses, nem sempre de
ordem social, mas que ddo suporte para outros agentes na producdo e consumo do espaco
urbano. O Estado ¢ responsavel pela criacdo de normas e infraestruturas que viabilizardo a acéo
de outros agentes nas diferentes escalas da sociedade, mas que, em quase sua maioria, sdo de
interesses exclusos capitalistas.

A acdo do Estado varia conforme o nivel politico-administrativo, e o discurso que

acompanha essa atuacdo também muda, buscando esconder os interesses dominantes (Corréa,
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1997). No nivel municipal, a qual representa o contexto apresentado neste trabalho, é onde esses
interesses ficam mais explicitos, porque a legislacdo garante & municipalidade muitos poderes
sobre 0 espaco urbano, tornando o municipio um campo de atuacdo importante para as elites

locais, especialmente em uma economia cada vez mais monopolista.

Tendo em vista esses propdsitos, o Estado capitalista cria mecanismos que levam a
segregacao residencial e sua ratificagdo. Assim, os diferenciais impostos territorial e
predial s8o um forte fator discriminante, afetando o preco da terra e, como

consequéncia incidindo na segregacao social. (CORREA, p. 26, 1997).

O sistema politico-juridico, ou seja, 0 aparato estatal, s6 pode ser compreendido em
relacdo a estrutura de classes de uma determinada sociedade, a saber, a dominacéo-
subordinacdo entre classes dominantes e subordinadas (Castells, 1975). Em altima analise, essa
relacdo € bipolar: o poder estatal mantém as classes dominadas sob seu jugo enquanto regula
as contradicBes sociais para que possa servir, a longo prazo, a expansao e preservacao dos
interesses das classes dominantes, mesmo que ocasionalmente ceda algum privilégio para evitar

crises mais graves.

Trata-se, com relagdo a estrutura do espago urbano, de determinar a organizacao
produzida pelo aparelho politico-juridico, e, em troca, precisar os efeitos dessa divisao
sobre o0s processos de organizacdo do espaco derivados de outras instancias.
(CASTELLS, 1975, p. 298).

O aparato de dominacéo politico-juridico garante o controle das classes dominantes e
articula as contradicGes entre elas, transformando-as em canais de integracdo com o0s
dominados. Essa configuracdo espacial do aparato estatal, ordena formas como integracéo,
repressdo, dominacédo e regulacdo que preenchem o espaco da instituicdo, como a divisdo do
trabalho e a autonomia municipal, que sdo manifestacGes dessas operacoes.

Assim, as classes dominantes estabelecem as normas operacionais do aparato estatal-
capitalista e preservam a possibilidade de iniciativas centrais que alteram diretamente o0 espaco
local das comunidades locais, intervindo, no entanto, para regular as relagdes sociais com 0
espaco, quando ha perigos de crise ou desequilibrio, por meio, por exemplo, do planejamento
urbano ou de novas divisdes administrativas (governos metropolitanos, corporacdes distritais).
As acdes do Estado tém sido assim entendidas como o instrumento da classe dominante para
regulac@es sociais, nas quais a institucionalizacdo do espaco aos seus respectivos interesses €
sujeita, e 0 espaco das lutas de classes € estabelecido.

No processo estrutural urbano brasileiro, a cidade possui um centro que comporta a

admistracdo publica, o comércio (varejista, atacadista, shopping centers), prédios e escritdrios



28

corporativos privados, a igreja matriz (historicamente de orientagcdo ao catolicismo), a primeira
escola e lugares destinados a entretenimento diversos, ou seja, normalmente o centro das
cidades possuem um alto grau de equipamentos urbanos que sdo responsaveis pela economia

local, e ao seu entorno as areas residéncias.

Os servicos urbanos se irradiam do centro a periferia, tornando-se cada vez mais
escassos a medida que a distancia do centro aumenta. Além disso, o conjunto da
populacdo e das empresas utilizam, em alguma medida, os servigos disponiveis apenas
no centro principal, de modo que a distancia em que se encontram do referido centro
determina seus gastos de transporte (em dinheiro e em tempo) cada vez que se
deslocam até ele. (SINGER, p, 84, 1980).

Contemporaneamente, esse modelo urbano tradicional se desfaz quando os
equipamentos urbanos se expandem para as periferias, e conforme Singer (1980) afirma, a
medida que a cidade cresce, surgem centros secundarios de servi¢os em bairros diferentes do
centro principal. Esses novos centros se tornam novos focos de valorizacdo do espaco urbano,
pois atraem atividades e populacdo. O crescimento urbano implica que as areas ja ocupadas
precisam ser reestruturadas para acomodar a expansdo e as mudancgas na demanda de uso do
solo. Entretanto, essa expansdo periférica dos equipamentos urbanos, podem também afetar as
areas residéncias mais abastadas.

O papel do Estado diante desse contexto de urbano é de construir e promover
infraestruturas que irdo alicercar a valorizacdo do espaco. Portanto, quem de fato promove o
ordenamento e divisdo da cidade, seja ela, de ordem administrativa ou econémica é o proprio

Estado.

As politicas publicas urbanas representariam investimentos produtivos, ja que
auxiliariam a reproducéo da forca de trabalho, viabilizada através do provimento dos
chamados bens (ou equipamentos) de consumo coletivo. Entretanto, essas mesmas
politicas também incluiriam gastos improdutivos legitimadores da ordem social, na
medida em que ultrapassassem o patamar de condi¢Bes de vida necessario para a
reproducdo dos trabalhadores. Como 0s gastos com a legitimagdo envolveriam um
volume de recursos marginal e os investimentos para a reproducdo da forca de
trabalho tenderiam a cair muito em momentos de crise, as condi¢des urbanas de vida
para os trabalhadores quase sempre deixariam a desejar. Os conflitos causados por
este baixo padrdo de vida seriam insolUveis na sociedade capitalista, constituindo-se
em contradi¢cfes do funcionamento do préprio sistema. (MARQUES & BICHIR,
2001).
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Essa situacdo desencadeia problemas sociais, como a pobreza e a segregacdo urbana,
uma vez que derivam de contradi¢des do capitalismo, que sempre luta para manter a forca de
trabalho em condi¢Ges minimamente adequadas para garantir a producdo, porém sem melhorar
sua qualidade de vida, pois isto poderia colocar em risco a légica da acumulacédo capitalista.
Desse modo, os baixos padrdes de vida da cidade sdo uma expresséo estruturante da contradicéo
entre reproducéo social e conservacdo da ordem econdmica e social.

As politicas publicas urbanas desempenham um papel ambiguo, a0 mesmo tempo
sustentando e reproduzindo a forca de trabalho e servindo para legitimar desigualdades, o que
reflete as contradi¢cOes desse sistema. Portanto, contrapondo a ideia de Estado ausente, em
relacio, por exemplo, as ocupacdes irregulares. E importante destacar que o proprio Estado,
guando se torna ineficiente, é responsavel pela mobilizacdo popular para ocupacéo de areas sem
funcdo social, e que em inimeras vezes, improprias a destinacdo de moradias, como € o caso
dos vales proximos a &rea urbana e das margens dos igarapés em Manaus. A partir dai, as
infraestruturas sdo instaladas parcialmente, e a prépria populacdo supri suas necessidades com
improvisos estruturais que tendem a gerar graves problemas ambientais.

Na organizacao contemporanea das cidades, o Estado, tanto legaliza, quanto cria novas
fronteiras no sentido de controlar o espaco. Essa relacdo entre espaco e tempo é frequentemente
ignorada na andlise de limites e fronteiras; esses dois ultimos conceitos sdo, por vezes, tratados
superficialmente. No entanto, as fronteiras estdo longe de ser lugares triviais, elas formam
transicbes fisicas no espacgo, estdo ativas em todos os tipos de empreendimentos sociais,
politicos e econdmicos. “As fronteiras também classificam e dividem no sentido geral de
particdo, que é necessaria para o exercicio do poder, no sentido de "dividir para governar".
(RAFFESTIN, 1980, p. 169). Nesse sentido, as determinacfes territoriais de um bairro,
gerenciadas pelo Estado sdo um guia de classificacdo espacial tanto para relacGes internas (entre
habitantes) quanto externas (com outros bairros e espagos urbanos). Essa parti¢cdo determina de
guem S&0 0S recursos, servicos e redes sociais disponiveis, criando uma distingéo social que €
entdo relevante para a vida real.

A direcdo e manutencdo das fronteiras de bairro sdo componentes de projetos
sociopoliticos locais, desde politicas municipais até associacbes de moradores e podem
redefinir o papel e a funcdo do bairro na paisagem urbana. Novas fronteiras dentro do bairro
podem ser demarcadas, criadas ou transformadas, por exemplo, para zonas comerciais, areas de

uso misto ou espago publico, para preservar ou reorganizar estruturas sociais, econémicas e
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culturais através do poder estatal. Por fim, o Estado é o grande produtor e modificador nas

intervengdes espaciais urbanas.

1.4 A construcéo socioespacial do bairro

Do ponto de vista de sua morfologia, “o bairro revela, antes de tudo, uma forma fisica,
um pedaco urbano que cresce segundo tais eixos ou tais direc@es, e um determinado tamanho,
seu tracado segue uma logica espago-social.” (BARROS, 2004, p. 59).

O bairro, mais que uma simples divisdo administrativa, se apresenta como um recorte
territorial dindmico, que representa a materialidade do espaco e as dindmicas sociais que nele
sdo estabelecidas. Desde as suas raizes pré-industriais até a fragmentacdo urbana associada ao
processo metropolitano, a evolugdo do bairro expde as contradi¢des, onde identidade, poder e
capital estabelecem uma relacéo de interesses conflituosa. Santos (2002) lembra que 0 espaco
geografico ¢, simultaneamente, forma-conteddo, um sistema de objetos e um sistema de acGes
indissociaveis, e 0 bairro € uma integracdo das relacdes sociais, historicas e dos conflitos que o
atravessam.

A partir do pensamento de Ledrut?, o bairro é formado por um tecido de relagGes
sociais que se materializa no espaco. Esse pensamento também menciona um critério escalar,
guando aponta que o bairro corresponde a uma area relativamente grande, com dimensdes
acima de 5 km, compativel com uma escala de pedestre, ou seja, favorecendo as experiéncias
cotidianas e de identificacdo na unidade de vizinhanca (Souza, 1988). Em sua anélise, Souza
destaca que os bairros ndo sdo uma realidade recente na humanidade. Entretanto, 0 modelo

classico de bairro ja se encontra em processo de extin¢do na civilizagdo urbana contemporanea.
O bairro classico com seu centro catalisador, com sua feira, seus botequins
socialibilizadores, com os locais das brincadeiras da criancada, com os contatos
frequentes e ndo raro intenso entre os vizinhos, era um lugar vivenciado em bloco:
realidade coesa com significativa unidade composicional, com muita pessoalidade na
composicéo, vendedor/cliente com apreciavel bairrofilia. (Souza, 1988, p. 67)

De fato, 0 modelo referido de bairro classico estd em extin¢do na cidade moderna.

Algumas dessas praticas cotidianas sdo residuais em meio a intensidade da vida urbana

2 LEDRUT, Raymond. Sociologia Urbana. Forense. Rio de Janeiro, 1971. Segundo Souza, 0 pensamento de
Ledrut apontava o bairro como um coeso agregado de vizinhangas e apresentando uma vida de relagdes
consistentes e um tanto fechada.

% Souza (1988) descreve a “bairrofilia”, como o apego ao bairro. Uma alusdo ao termo “topofilia” de Yi-Fu Tuan.
TUAN, Yi-Fu. Topofilia. Difel. Sdo Paulo, 1980.
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contemporanea, em um processo de diluicdo da vida de bairro. Esse processo pode ser
exemplificado quando um morador antigo, de um determinado bairro, ao se deparar com as
profundas mudancas socioespaciais, ndo se reconhece mais no ambiente materializado no seu
passado. O espacgo que ele ajudou a construir, sedimentando memorias, praticas cotidianas e
vinculages sociais, esta em descontinuidade entre o passado e 0 presente. Essa vivéncia indica
que a cidade ndo é apenas um suporte fisico em que o cidaddo se move, mas um repositorio de
identidades, afetos e significados sociais. Dessa forma, profundas transformacdes na paisagem
e na dinamica do bairro podem ocasionar desenraizamento.

Seabra (2003) enfatiza o papel das praticas cotidianas, como ir ao trabalho, frequentar
a escola ou encontrar amigos, na constituicdo da vida de bairro. Essas préaticas levam a vinculos
sociais e produzem uma experiéncia historica compartilhada. Para Seabra, a vida de bairro ndo
se reduz a dados quantitativos, consistindo, sobretudo, uma construcdo cultural e social
estabelecida por relagbes concretas de convivéncia. O sentido de vida de bairro esté ligado as
relacbes de vizinhanga, a construgdo de lagos de pertencimento e a experiéncia cotidiana
compartilhada em um determinado territorio.

O bairro é o espago vivido, onde se constroem as redes da sociabilidade, da
solidariedade e da memoria coletiva. E no interior desse convivio de afetividade que se
constroem as praticas culturais, estilos de vida, formas de resisténcia e outras praticas que se
afirmam como identidade do lugar. A vida de bairro é uma dimens&o da urbanidade, porque é
um modo de viver a cidade que, por mais que tenha suas vozes e feicdes equivalentes, é ao
mesmo tempo singular e atraente, se contrapde ao anonimato que a mercantilizacdo e a
fragmentacdo do espaco urbano costumam promover. Contudo, a¢bes como a especulagédo
imobiliaria comprometem essa coletividade, ao restringirem 0 espago para outras praticas
voltadas ao lucro, disseminando a fragmentagdo territorial. A mercantilizacdo da cidade
interfere diretamente nas condigdes de coesao social, prejudicando o direito ao espago comum.

A apropriacdo simbdlica do bairro é disputada por diferentes agentes urbanos como:
antigos e novos moradores; novos empreendimentos e investidores; grupos culturais e o Estado.
Cada um expBe um conjunto de narrativas, valores e expectativas que é projetado sobre o
territério. A paisagem do dia-a-dia € um campo de lutas entre diferentes modos de viver e de
dar significado ao lugar. Quando um bairro popular se torna alvo do mercado imobiliario, a
simbologia associada a ele passa a ser editada de acordo com interesses. Alguns elementos
culturais locais, que antes eram ignorados, podem ser ressignificados, desde que sejam inseridos

dentro de um contexto social e comercial, como as festas tradicionais associadas a religiosidade
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e o folclore. Em contra partida, praticas de vida comunitarias que, por muito tempo estiveram
enraizadas, podem ser invisibilizadas e deslocadas também. Assim, a dindmica do bairro passa
por tensdes, pois 0s agentes externos nao garantem a preservacdo do tecido social que deu
origem a esses simbolos.

A disputa simbolica ndo se refere, portanto, a uma questao de representacdo. Ha efeitos
materiais a serem considerados. A descricdo de um bairro impacta a previsdo de politicas
publicas, a discussdo de investimento, e a movimentacdo de mercado. Governos e corporagdes
tratam de um territério considerado degradado como alvo de intervencdo repressiva ou de
revitalizagdo, em ambos os casos, desconsiderando a realidade e a voz dos moradores. Por outro
lado, a construgcdo de uma imagem positiva pode atrair investimentos, mas também provocar
processos de esvaziamento dos antigos moradores. Memorias coletivas, festas tradicionais,
nomes de ruas, pichacBes, murais e outras formas de expressdo sdo ferramentas que afirmam
pertencimentos e resisténcias desses moradores. E, ao reivindicar o direito de nomear e ocupar
o territério, essas praticas disputam ndo sé o espago fisico, mas também sua definicdo

sociocultural.

1.4.1 Das concepc0es socioldgicas a teoria critica urbana

Para Souza (1988), as andlises de bairro ndo apontam somente para uma realidade
recente, pois ha relatos de bairro da idade média, construidos sobre bases tribais ou patriarcais.
Desta forma, a sociologia urbana obteve grande profundidade tedrico-conceitual sobre o bairro.

Seus estudos superaram até mesmo a Geografia.

[...] uma 6tica mais voltada para a objetividade da vivéncia que para subjetividade da
percepcdo, a Sociologia Urbana culturalista tipicamente tratou o bairro como algo que
deve sua realidade a qualidade de seus habitantes e as relacdes que eles mantém.
(SOUZA, 1988, p. 47)

A auséncia de criticidade por conta de suas origens e dos seus pressupostos culturalistas,
sO foi entendida nos anos de 1970. Nesse periodo, o debate entre 0s soci6logos marxistas as
analises de bairro esteve focado na objecdo ao empirismo e fetichismo espacial contidas nas
contribuicdes de Chombart de Lauwe e Raymond Ledrut. Para os marxistas, essas abordagens
tenderiam a tratar o bairro como uma realidade quase autdbnoma, fundada numa relagdo

ecoldgica ou natural entre grupos sociais e espago.
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Na perspectiva marxista, o bairro ndo possui uma individualidade propria baseada em
lagos culturais ou em uma suposta organicidade social. Rejeita-se, portanto, a ideia do bairro
como area natural ou area social passivel de ser analisada isoladamente. Ao contrario, o bairro
é entendido como uma individualidade apenas no sentido relacional, isto €, como uma forma
espacial que internaliza, de maneira diferenciada, as determinagdes globais do modo de
producdo. Essa internalizag&o é histdrica, mutavel e diretamente vinculada a diviséo espacial
do trabalho, a segregacdo socioespacial e as exigéncias da reproducéo do capital.

De acordo com o antrop6logo Pierre Mayol (1996), as contribuicdes dos sociologos
sugerem inumeras respostas a conceitualizacdo de bairro. Mayol aponta as contribuicGes de
Lefebvre, que propde o bairro como porta de entrada e saida para espacos qualificados e
quantificados, incluindo suas dimensdes historicas (como a historia do lugar), estéticas (a
aparéncia e a identidade visual), topograficas (a geografia e a disposicao fisica) e
socioprofissionais (as interacfes sociais e econdmicas). Essas dimensdes ajudam a entender a
importancia e a fungéo do bairro na vida dos moradores. Contudo, esses elementos interagem
para formar a identidade do bairro, que é percebida tanto pelos moradores quanto pelos
visitantes, e ajudam a entender como o bairro se torna um espaco significativo e apropriado
para os usuarios, funcionando como uma porta de entrada e saida entre diferentes tipos de
espacos, incluindo a disposicdo de ruas, calcadas e transporte publico que determina quéo
facilmente um usuéario pode se deslocar dentro de uma delimitacdo espacial.

O bairro pode ser considerado como a apropriacdo progressiva do espacgo publico.
Trata-se de um dispositivo pratico que tem por funcdo garantir uma solugdo de continuidade
entre aquilo que é mais intimo (o espaco privado da residéncia) e o mais desconhecido (0

conjunto da cidade ou mesmo, por extensao, o resto do mundo):

Existe uma relagdo entre a apreensdo da residéncia (um “dentro) e a apreensao do
espaco urbano ao qual se liga (“um fora”). O bairro constitui o termo médio de uma

dialética existencial entre o dentro e o fora. (MAYOL, 1996, p. 42)
Nesse sentido, o bairro se torna um espaco de transi¢ao entre o lar (espacgo privado) e

a cidade (espago publico), o seu ponto de conexao, o local onde os moradores saem de casa e
lidam com o mundo externo. Isto forma um meio termo que facilita a apropriacdo do espaco
urbano, pois os individuos experimentam, simultaneamente, a intimidade da casa, o lar e a
sociabilidade do espaco publico. Os moradores se apropriam de areas publicas (ruas, pracas),
passando a considera-las como extensdo do viver cotidiano. Essa apropriacdo € uma

personalizagdo do espago publico tornando-o mais familiar. Desta forma, espago privado e
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espaco publico ndo se constituem enquanto espagos autdnomos, mas sim interdependentes,
onde a propria experiéncia de vida em bairro é condensada no entrelacamento de espagos.

Santos e Vogel (1983) sinalizam que a apropriacéo dos espacos sociais esta estruturada
por um sistema de categorias como casa e rua, publico e privado, masculino e feminino, além
dos significados ligados ao trabalho, moradia e lazer, conferindo um significado social e
coletivo aos espacos urbanos, sendo distinto das rigidas formalidades funcionais encontrados
em areas planejadas como a Selva de Pedra. As experiéncias propostas no estudo de Santos e
Vogel, como desenhos e redac6es das criancas do Catumbi ilustraram o dilema entre tradicao e
modernidade presente no bairro. As criangas enfatizaram locais e simbolos que evidenciavam
sua identidade e historia. Igrejas, ruas, comércios tradicionais conjuntamente com elementos da
modernizacdo, como tuneis e viadutos, expressando um vinculo afetivo e coletivo com o lugar
onde vivem. Portanto, a partir dessa andlise, 0o espaco é vivido como extensdo da casa,
possibilitando o convivio e o lazer compartilhado.

O bairro é uma construcédo social complexa que ndo deve ser vista como uma entidade
fixa ou essencial, mas sim como um espaco que reflete interacbes sociais, historicas e
institucionais (Lefebvre, 1971). O bairro possui uma existéncia relativa e ndo define a realidade
social de forma absoluta. Ele é uma unidade sociol6gica que pode ser necessaria, mas nao €
suficiente para compreender a totalidade da vida urbana. Embora Lefebvre também faca criticas
aideologia de bairro*, ele reconhece que ela ainda exerce uma influéncia significativa na forma
como a vida urbana é percebida e organizada. E essa ideologia é frequentemente tratada como

uma verdade empirica.

Se afirmam que o bairro é a esséncia da vida urbana, se decidem criar bairros, o bairro
tera uma coeréncia e uma existéncia. O Unico processo cientifico para alcanga-lo, para
defini-lo, determinando seus limites e seu grau de realidade, é o que se baseia na
cidade como totalidade e ndo como um conjunto de elementos ou colecdo de aspectos
(e, consequentemente, na sociedade como um todo superior as formas, estruturas e
funcBes) que a englobam. Quaisquer que sejam as dificuldades metodoldgicas e
tedricas do acesso a totalidade e a globalidade, esse processo é o Unico aceitavel; o
Unico que evita a inadmissivel reducdo do conjunto aos elementos. (LEFEBVRE,
1971, p. 199)

4 Lefebvre destaca que,” uma ideologia opera por extrapolagdo. Parte de "qualquer coisa", aumentando sua
importancia; transforma o relativo em absoluto, o acidental em essencial, o secundario em primordial, o fato em
norma e valor. (LEFEBVRE, 1971, p. 199).
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Desse modo, para Lefebvre, a Gnica formula de definir e compreender o bairro com
precisdo seria através de uma abordagem que considere a cidade como um todo e ndo apenas
uma cidade constituida de bairros ou elementos isolados. Ou seja, para compreender a realidade
de um bairro é preciso ver como o bairro se relaciona com a cidade e quais sdo as interacdes e
interdependéncias entre os varios bairros e as estruturas sociais, politicas e econdmicas que 0s
cercam.

As andlises da Geografia tradicional abordaram o bairro de forma superficial, focando
na relacdo do meio fisico com a ocupacdo humana (Souza, 1989). Entretanto, este tedrico
propde que o bairro deve ser entendido como uma realidade tanto objetiva quanto
subjetiva/intersubjetiva. Isto implica que as relacbes sociais, afetivas e simbolicas sdo tdo
importantes quanto as condi¢cdes materiais e econdémicas que caracterizam, a vida nos bairros.
E faz criticas a visdo marxista tradicional que tende a reduzir a analise do espaco urbano a
questdes econémicas, desconsiderando a dimensdo cultural e subjetiva. Assim, Souza sugere
que essa abordagem limita a compreensé@o da complexidade dos bairros e das interagdes sociais
que ocorrem neles. E que o ativismo de bairro® é crucial para a transformagao social. Ele vé o
bairro como um espaco potencial para a mobilizacdo e a contestacdo, embora reconheca que

essa expressao de ativismo pode estar ausente ou ser limitada em algumas comunidades.

1.4.2 Os bairros rurais paulistas: primeiros estudos no Brasil

Entre as décadas de 1940 e 1960, embora a producao literaria brasileira sobre os bairros
ndo tenha sido particularmente abrangente, as analises dos bairros rurais paulistas contribuiram
significamente, ao servir como ponto de partida para pesquisas posteriores.

De acordo com Halley (2014) os estudos classicos dos gedgrafos Alice Canabrava®,
Nice Lecocg-Muller” e Nilo Bernardes®, analisam o bairro como um conjunto de habitacdes

dispersas, ou zonas de povoamento. Entretanto, Pasquale Petrone®, aponta para a cautela ao

> Segundo Souza (1989) o ativismo de bairro é visto como uma expresséo de descontentamento gerada pela crise
urbana, e que gerou importantes questdes para reflex&o.

6 CANABRAVA, Alice. Primeiras notas para um estudo acerca dos bairros no estado de Sdo Paulo. In: IX
CONGRESSO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA, 1940, Floriandpolis. Anais, Rio de Janeiro: Associacdo de
Gedgrafos do Brasil, 1944. v. 3. p. 650-652.

" LECOCQ-MULLER, Nice. Tipos de sitiante em algumas regides do estado de Sdo Paulo. Tese (Doutorado
em Geografia Humana) — Faculdade de Filosofia, Ciéncias e Letras, Universidade de S&o Paulo,

Séo Paulo, 1946.

8 BERNARDES, Nilo. Vale do Paraiba, serra da Mantiqueira e arredores de S&o Paulo. Rio de Janeiro:
Conselho Nacional de Geografia, 1958

® PETRONE, Petrone. A regido de Sdo Luiz do Paraitinga. Revista Brasileira de Geografia, Rio de Janeiro, v.
21, n. 3, p. 239-336, jul./set. 1959.
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interpretar a dispersdo do habitat rural. Embora seja evidente que as habitagdes rurais estdo
espalhadas, sempre h4, entre elas, agrupamentos de diferentes dimensdes, cujos moradores
mantém uma rede de relacBes sociais. Esses agrupamentos tornam o isolamento menos
acentuado, e se firmam como bairros rurais, confundindo-os como grupos de vizinhangas®.

O socidlogo Carlos Borges Schmidt (1951) define o bairro como “lugar”, uma por¢ao
de territorio com tragos distintos que o caracterizam. Concebido em um vale, nas proximidades
de uma nascente, ao longo de um curso d'agua ou mesmo em uma praia, € sua identidade é
atribuida pelos préprios moradores. Essa abordagem descritiva também foi concebida por
Antbnio Candido de Mello e Souza (1964) que em sua obra Os parceiros do Rio Bonito,
descreve o bairro agricola como uma unidade social bésica, onde os caipiras!! viviam e
trabalhavam. Nesse contexto, as relagdes de vizinhanca eram fundamentais, pois 0s moradores
dependiam uns dos outros para apoio social, troca de recursos e ajuda mutua em atividades
agricolas. Candido também antecipa que o modo de vida caipira seria afetado com o advento
da urbanizacéo e as relagdes econdémicas cada vez mais capitalistas.

A economia, embora ndo seja o Unico fator para definir as caracteristicas internas de
um bairro, é fundamental para compreender sua insercdo em uma area ou regido mais ampla
(Queiroz, 1967). Os moradores dessas localidades, frequentemente rurais, estdo integrados em
relacfes econdémicas com cidades ou regides especificas. Nessas relagdes, eles atuam como
produtores, contribuindo para o funcionamento e desenvolvimento das cidades, enquanto
também dependem delas para acessar bens que ndo produzem ou fabricam. Essas interacdes
econbmicas mostram que 0s bairros estdo inseridos do contexto de sociedade como um todo,
eliminando assim a ideia de isolamento ou marginalidade que, anteriormente, estava enraizada
nas analises sobre zonas rurais. Essa visdo ultrapassada falhou em captar a verdadeira dinamica
entre zonas rurais e urbanas porgue ignorou o papel das trocas econémicas e sociais.

Para Soares (1958), a nocao popular de bairro € uma construgdo social e geogréfica,
baseada na experiéncia e no sentimento coletivo dos habitantes, que se identificam com um

determinado espacgo. Em contra partida, as divisdes administrativas séo criadas para fins fiscais

10 «Os grupos de vizinhanga sdo uma das menores unidades sociais, onde os membros se conhecem e mantém
relagdes diretas. Esses grupos sdo formados por vizinhos que, dentro de seus limites territoriais, desenvolvem lagos
sociais e interacdes que vao além da convivéncia familiar.” (SMITH, 1946, p. 348 apud FERNANDES, p. 32,
1978).

11 Para Antonio Candido de Mello e Souza (1964), os “caipiras” eram os habitantes da sociedade rural da regido
da Paulistania, na década de 1940. Segundo o historiador Alfredo Ellis Jinior, a Paulistania compreendia além do
estado de Sao Paulos, partes de Minas Gerais, Rio de Janeiro, Espirito Santo, Parana e Goias e Mato Grosso.
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e organizacionais, quase sempre sem considerar a identificacdo sociocultural dos moradores
com o espaco. Ou seja, enquanto a no¢do popular de bairro € uma construcdo que emerge da
vivéncia e da cultura dos habitantes, as divisdes administrativas sdo imposi¢des externas que
podem ndo corresponder a forma como as pessoas realmente vivenciam e se identificam com
Seu espaco.

Mendes (1958) alinha esse pensamento em seus estudos da cidade de Sao Paulo, onde
ele observou os elementos que retratam a esséncia paulistana, refletida nos tracos mais
caracteristicos de seu espaco urbano, na diversidade de sua populacdo, nas funcBes que
desempenha e em seus contrastes, evidenciados por suas grandezas e suas misérias. Mendes
aponta que até o periodo de 1950, apesar da importancia dos bairros na configuracao urbana,
eles ndo tinham sido o foco principal das pesquisas geogréaficas. 1sso sugere que os gedgrafos
tendem a concentrar suas analises em aspectos mais amplos e gerais das cidades, em vez de
explorar as particularidades de cada bairro.

Somente a partir dos anos de 1980, os estudos de bairros contemplariam suas analises
mais especificas elencadas a partir da aceleracdo do processo de urbanizacdo. Porém, ainda
assim, sem uma obra de prestigio, em um nivel de interesse satisfatorio quanto a natureza e o
papel social dessa realidade (Souza, 1989).

No contexto urbano, as qualidades do espaco se inserem no circuito do mercado. Para
Seabra (2003) o bairro se traduz em uma espacialidade especifica no processo de urbanizacéo.
As préticas sociais e as instituicdes (como a igreja e o trabalho) moldam o tempo e o espaco, e
a urbanizacdo é vista como um processo que possibilita a implantacdo de estruturas da
modernidade, onde clubes e centros comerciais representam a institucionalizagdo de novas
formas de socializagéo e de interacéo.

Essas dindmicas mostram que a urbanizag&o é tanto um resultado quanto um facilitador
das condic¢des impostas pela industrializagdo. Com 0 avango do processo urbanizador, ocorre
também o aprofundamento das divisGes sociais e as contradi¢cbes da modernidade capitalista,
em que a tecnologia e as instituicdes podem agravar as desigualdades, transformando o espaco

urbano em um espaco de conflitos sociais.

1.4.3 A exploséo das cidades e os bairros industriais
As cidades medievais e pre-industriais eram compostas por um aglomerado de
pequenas comunidades, cada uma com um certo grau de autonomia e autossuficiéncia, a qual

eram caracterizados por relagBes intimas e ligadas entre seus habitantes (Mumford, 1998). A
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urbanizagédo era um processo organico e muitas cidades cresceram lentamente a partir de aldeias
sob a protecdo de mosteiros ou castelos, adaptando-se a topografia local e a histdria de cada
regido. “As primeiras cidades mercantis resultaram da transformacdo destas aglomeracdes
medievais sem fungdes urbanas. (SPOSITO, 1988, p. 31).

Embora essas areas tivessem uma certa organizacao e presenca de pessoas, 0 COmércio
supria somente o necessario ao feudo. Para Sjoberg (1977), a transi¢cdo da cidade feudal para a
industrial ocorreu a partir da expansdo do dominio europeu e o desenvolvimento de tecnologias

a base de energia inanimada.

O conhecimento adquirido com a aplicacdo do método cientifico é fato que mais
possibilitou a existéncia da cidade moderna. [...] o aprimoramento das técnicas dos
artesGes ingleses do século XVII, serviram de base para a cidade industrial e
consequentemente a revolugdo industrial, que foi um motor crucial para o
crescimento urbano. (SJOBERG, 1977, p. 49).

Essas mudangas nas estruturas sociais e no nivel de vida, com um aumento das
demandas por servicos e infraestrutura, influenciaram o crescimento e a complexidade das
cidades. A industrializacdo é um processo indutor de mudancas significativas na sociedade. “A
producdo industrial, apds um certo crescimento, produz a urbanizacdo; fornece as condigdes
desta e lhe abre possibilidades” (LEFEBVRE, 1991, p. 91).

A relacdo entre essas transformacdes e a cidade é destacada, esclarecendo que, embora
a urbanizacdo deva ser considerada como um efeito da industrializacdo, as cidades existem

independentemente desse fendmeno.

A industrializag8o caracteriza a sociedade moderna [...] as preocupacgdes que essas
palavras indicam se acentuam de tal modo que se pode definir como sociedade urbana

a realidade social que nasce a nossa volta. (LEFEBVRE, 1991, p. 11)
A urbanizagdo emergiu como uma nova forma de organizagéo social. E o crescimento

industrial propicia fenémenos como a exploséo das grandes cidades e a formacéo de suburbios
e aglomerados urbanos. “Os camponeses se tornaram operarios assalariados, e se transferiram
para onde estavam concentrados os estabelecimentos industriais.” (BENEVOLO, 2007, p. 551).

Nas cidades europeias (principalmente as inglesas) do século XVIII, havia uma alta
densidade demografica, com espacos de moradia compactos e desordenados. Essa desarmonia
resultou em areas urbanas superlotadas, infraestrutura inadequada e muitas vezes em condigdes

de vida precérias, caracteristicas comuns em cidades industrializadas daquela época. “O
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crescimento das cidades tornou centro a &rea antes compreendida por todo o ndcleo urbano,
formando-se ao seu redor uma faixa nova, considerada a periferia.” (SPOSITO, 1988, p. 56).

Conforme a industrializacdo se desenvolvia, cidades como Londres, Manchester,
Birmingham e Leeds se expandiram rapidamente, resultando em uma falta de infraestrutura
adequada para acomodar as necessidades dos novos centros industriais (Sposito, 1988). Nessas
condicGes adversas, 0s trabalhadores viviam em ambientes cadticos e insalubres. Engels (2010),
ao analisar esta realidade, chamou essas zonas degradadas de "bairros de ma fama”, em funcéo
das condicdes precarias de moradia e dos acentuados contrastes sociais que 0 espaco urbano

industrial apresentava.
Todas as cidades tem um ou varios “bairros de ma fama” onde se concentra a classe
operéria. E certo ser frequente a miséria abrigar-se em vielas escondidas, embora
préximas a palécios dos ricos; mas, em geral, é-lhe designada uma area a parte, na
qual, longe do olhar das classes mais afortunadas, deve-se safar, bem ou mal, sozinha.
(ENGELS, 2010, p. 70)

Os bairros centrais ingleses ndo poderiam suportar um aglomerado humano maior.
Com ruas estreitas, casas velhas e sujas, aliado a violéncia social, os edificios monumentais se
tornaram moradias improvisadas para os operarios, e provocaram o deslocamento de familias
abastadas desses centros rumo a periferia (Benevolo, 2007).

A periferia surgiu como um espaco com menor regulacdo, onde bairros de familias
abastadas e moradias precarias para a forca trabalhadora compartilhavam do mesmo territorio.
Este crescimento desregulado teve a sua intensidade aumentada pela auséncia de controle
publico sobre o uso do espaco, sendo que o Estado atuou como especulador com a venda de
terrenos para saldar suas dividas. Como resultado, a cidade e seus bairros passaram a ser
configurados por interesses lucrativos, resultando em um outro espago urbano desregulado.

Na periferia industrial perde-se a homogeneidade social e arquitetdnica da cidade
antiga. Os individuos e as classes ndo desejam integrar-se a cidade na cidade. [...],
mas as Varias classes sociais tendem a estabelecer bairros diversos — ricos, médios e
pobres - [...] 0s ricos tem casas mais isoladas — vilas ou vilazinhas -. Os pobres tem
habitacBes menos isoladas: casas em fileiras ou moradas sobrepostas em edificios de
muitos andares. (BENEVOLO, 2007, p. 565)
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ico classe alta de Londres, 1872.

Figura 1 - Bairro perifé

Fonte: Benevolo, 2007.

Figura 2 - Bairro periférico operéario de Londres, 1872.

i

Fonte: Benevlo, 207.

Engels (2010) destaca que os operarios eram relegados a residéncias insalubres e
precarias, muitas vezes localizadas na periferia, em areas menos valorizadas, distantes do centro
urbano e estigmatizadas, vivenciando o resultado direto da l6gica capitalista industrial, que
segregava 0 espaco urbano de acordo com interesses econdmicos. Os bairros de operarios
ingleses, e suas condi¢des de vida insipientes, se tornaram exemplos negativos que, a partir do
processo de industrializacdo dos paises emergentes, viria a ser a grande problematica da
urbanizacéo.

A industrializacdo e urbanizacdo nesses paises trouxe um crescimento desigual, com

polos urbanos superiores aos seus entornos, e uma grande concentracdo de fluxos migratdrios,
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causando sérios problemas socioespaciais, configurando um fenémeno urbano que Milton
Santos denominou de macrocefalia urbana. Uma urbanizacdo moldada por legados coloniais,
mas que de fato beneficiaram as poténcias colonizadoras, que deixou uma estrutura econémica
dependente da exportacdo de recursos naturais e commodities, limitando a capacidade de
desenvolvimento econdmico autdbnomo. As cidades se tornaram centros de servigcos ou
producédo que atendem a demandas externas em vez de se desenvolverem de acordo com as
necessidades locais. Em consequéncia, ocorre um crescimento desordenado das cidades, com
areas de habitacdo precarias. Esse fendbmeno é impulsionado pela migracdo rural-urbana em
busca de melhores oportunidades econdémicas, mas sem suporte estrutural adequado para
acomodar essa populagdo. “No centro da crise urbana estd o poder conferido pela propriedade
privada da terra que cria as atuais normas de acesso a cidade.” (CARLOS, 2013, p. 33).

Assim como outras poténcias emergentes, o processo de industrializacdo no Brasil teve
um desenvolvimento tardio, iniciado somente na década de 1930 e consolidando-se com maior
intensidade a partir dos anos 1960. Esse avango, no entanto, ndo ocorreu de maneira autbnoma,
pois (Sposito, 1988), a urbanizacdo e a industrializacdo brasileiras foram pautadas em um
modelo tedrico derivado das etapas da Revolugdo Industrial europeia. Contudo, esse
desenvolvimento ndo foi capaz de superar os problemas urbanos que marcaram a Europa no
século XIX, como os citados anteriormente, reproduzindo, em um contexto de desigualdades
espaciais e processos de segregacdo socioecondmica caracteristicos do capitalismo avancado.

A urbanizacdo brasileira se tornou praticamente generalizada, com uma atenuacao
relativa das macrocefalias, com o desenvolvimento de cidades intermediérias e locais, adotando
um modelo de crescimento espraiado (Santos, 1993). A cidade se torna um polo de pobreza,
com gastos publicos voltados a renovacdo urbana beneficiando os agentes hegemonicos e
fomentando a crise urbana, manifestada em condi¢cdes de vida precérias, aumento das
desigualdades sociais e conflitos sociais relacionados a essas disparidades. Os grandes
aglomerados metropolitanos com S&o Paulo e Rio de Janeiro, exemplificam essas condi¢Ges
recorrentes no pais, e que se tornaram uma tendéncia para o restante das grandes cidades do

Brasil.

1.4.4 O bairro como mercadoria: valor, espaco e l6gica de mercado
A logica neoliberal imobiliaria redefine a forma e funcdo dos bairros por meio de
processos que priorizam a acumulagéo de capital em detrimento da justi¢a socioespacial. Os

bairros contemporéneos possuem valor de mercado a partir de sua fungéo na cidade, e o que
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determina o preco do metro quadrado, é a capacidade potencial de geracao de lucros a partir de
sua localizacdo.

A dinamica de reproducdo do espaco urbano é, na verdade, um processo ciclico,
conferindo novas funcgdes e significados as suas formas, e nesse processo ha uma contradicao
essencial: a producédo do espaco é coletiva, mas sua apropriacéo é privada. A fragmentacdo do
territorio é quase total, 0 espago urbano é a mercadoria no mercado imobiliario, isto intensifica
as desigualdades na utilizacdo e na ocupacdo do espaco; e a propriedade alcanga um controle
adicional da distribuicdo do solo, e influéncias diretas em sua producdo, hierarquizando e
segmentando o espaco. Esse fenbmeno vai para além da propria cidade e se transforma em uma
caracteristica de globalidade, reforcando as desigualdades socioespaciais que acentuam as
contradicGes do sistema capitalista (Carlos, 2007).

A cidade pos revolucao industrial € um produto do capital, construida para facilitar a
circulacdo de mercadorias e maximizar o lucro. David Harvey (2014) sintetiza essa ldgica ao
afirmar que a urbanizacdo é o principal mecanismo para absorver o excedente de capital,

criando novas fronteiras de lucro.

A urbanizagdo sempre foi, portanto, algum tipo de fendmeno de classe, uma vez que
o0s excedentes sdo extraidos de algum lugar ou de alguém, enquanto o controle sobre
0 uso desse lucro acumulado costuma permanecer nas maos de poucos. (HARVEY,
2014, p. 30)

A urbanizacdo ndo € um processo neutro ou espontanea, pelo contréario, é
profundamente caracterizada por interesses econdémicos e sociais. Isto é, para que a urbanizacdo
possa viabilizada, seja por via de infraestrutura, habitacdo ou servicos, € necessario um
excedente econdémico ou seja uma margem de lucro que é extorquida em determinados grupos,
onde geralmente ocorre pelo caminho da exploracéo do trabalho ou pela apropriacéo da renda
da terra.

A urbanizagdo (metropoliza¢do) contemporéanea € caracterizada pela simultaneidade
dos processos de concentragdo e dispersdo urbana. Sobre essas novas formas espaciais,
Gottdiener (1997) discute a transformacao dos espacos urbanos, salientando que a mudanca e
reestruturacdo dos centros urbanos séo parte de um fenémeno mais amplo que inclui a disperséo
populacional e a alteracdo das funcBes nas cidades centrais. Essa dindmica € evidente no

fendmeno de gentrificacdo, definido por Neil Smith (1996), como a reconquista de &reas
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urbanas deterioradas pelo capital, expulsando grupos de baixa renda para abrir espaco a
investimentos de alto retorno.

Diante do pensamento capitalista surgiram também os bairros planejados. Conforme
apresentado por Jacobs (2011), refere-se a uma concep¢do de urbanismo que idealiza uma
unidade de vizinhanca com caracteristicas especificas e bastante rigidas, geralmente criada a
partir de planos de engenharia e zoneamento.

Em 1959, s6 na cidade de Nova York mais de meio milhdo de pessoas ja viviam de
acordo com adaptacdes dessa concepgéo de bairro planejado. Esse ‘ideal’ de bairro em
forma de ilha, voltado para si mesmo, é um fator importante na vida atual. (JACOBS,
2011, p. 126)

O modelo de bairros planejados, em que cada bairro é uma unidade isolada e
autossuficiente, foi amplamente adotado, mas, na analise da Jacobs, esse ideal é absurdo e até
nocivo as cidades. Ela argumenta que essa visdo ignora o fato de que, em cidades de grande
porte, os habitantes tém mobilidade para acessar recursos e atividades em diferentes areas,
tornando o conceito de bairro como uma unidade autbnoma e autossuficiente inadequado e até
prejudicial ao funcionamento pleno da cidade.

No contexto de paises emergentes, a urbanizacdo e o desenvolvimento econdmico
estdo profundamente conectados as dinamicas globais, que frequentemente priorizam o capital
sobre a justica social. Essa condic¢do, no entendimento de Santos (1993), gera uma urbanizacéo
desigual e precéria, refletindo nas condicGes de vida nas cidades, isto porque esses paises sdo
considerados periferias do capitalismo.

No Brasil, a especulacdo imobiliaria, aliada com politicas puablicas neoliberais,
converte o direito a moradia em privilégio de classe. Toma-se como exemplo 0s programas de
habitacdo implantados no periodo ditatorial militar a partir de 1964, onde o financiamento para
construcdo de conjuntos habitacionais alcangava uma minoria da populacdo. E em situacdes
apresentadas na cidade de Manaus, o déficit habitacional direcionou pessoas a ocuparem as
encostas dos igarapés, bem como regibes de vales, criando assim, sérios problemas
socioambientais, e que na contemporaneidade, essa populacdo sofreria também com novos

modelos de segregacio urbana, como 0 PROSAMIM?2, que visava sanear as areas de igarapés

2.0 PROSAMIM foi concebido em 2003, como um programa global de obras multiplas, compreendidas em dois
componentes. O primeiro componente incluindo a execucdo de obras de melhoria ambiental, urbanistica e
habitacional e o segundo as atividades voltadas para o desenvolvimento comunitéario e fortalecimento institucional
das entidades puUblicas que participam do Programa, para que estas assegurem a sustentabilidade social e
institucional. Fonte: UGPE - Unidade Gestora de Projetos Especiais — Governo do Amazonas. Disponivel em:
https://www.ugpe.am.gov.br/programas/prosamim/. Acesso em: 10 de outubro, 2025.
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que foram ocupadas pela populagéo principalmente a partir dos anos de 1970, mas que em
contrapartida, deslocava os moradores de seus ambientes afetivos com o idealismo utdpico de
recuperacdo ambiental do espaco.

A remocdo de populacdes de areas periféricas de interesse do capital acentua as
segregacOes historicas. Maricato (2015) critica a imposicdo das politicas neoliberais que
privilegiam os interesses do mercado em detrimento dos interesses sociais. A critica é
fundamental para compreender como as politicas urbanas sdo constituidas em condicdes de

crescente desigualdade.

A sistematizacdo das propostas contidas no Consenso de Washington mostra a forca
de tal dominacdo politica que consegue impor [...] acfes que seguem um caminho
contrario ao interesse e necessidades da maior parte da populacdo (MARICATO,
2015, p. 29)

Em vérios exemplos, a reestruturacdo de bairros esta ligada a projetos urbanos que
atendem a interesses corporativos. O urbanismo de mercado®® prioriza megaprojetos como a
revitalizacdo da zona portuaria do Rio de Janeiro (Porto Maravilha), onde os interesses
exclusos, publico/privado buscam a requalificacdo do espaco, ignorando demandas sociais.

Maricato (2015) analisa a expulsdo de familias carentes das &reas de interesse do
mercado como “terror imobiliario". Esses moradores sdo deslocados para dar lugar a novos
empreendimentos, acentuando a segregacao urbana. Em Séo Paulo, essa luta é recorrente no
centro da cidade, onde as diferentes partes interessadas desde o governo local até os
movimentos sociais estdo claramente definidas e suas motivagdes sdo evidentes.

Nas metrdpoles brasileiras, essa transformacdo ndo se limita apenas aos bairros mais
centrais ou valorizados, mas também alcanga as periferias distantes. Isso indica que o fenébmeno
da especulagdo imobiliaria e as mudancas no mercado estéo atingindo quase todos os cantos da
cidade, redefinindo os contextos sociais e econdmicos dessas areas (Maricato, 2015). Portanto,
os bairros tradicionais, ou fragmentos deles que ainda resistem a financeirizagao capitalista, néo
sdo homogéneos, ou seja, eles variam em suas caracteristicas e modos de vida. Esta diferenca,
que esta relacionada diretamente ao poder econdmico, também é importante para entender a

dindmica social e cultural das areas urbanas.

13 Conforme Schiavo e Gelfuso (2018), o urbanismo de mercado é um conceito que integra intervencGes urbanas
sob o espirito do neoliberalismo, refletindo um modelo que privilegia a competitividade e a inser¢do em mercados
globais e locais.
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O bairro sofreu inumeras transformacges historicas, indo desde suas origens como uma
unidade social e espacial pautada na relacdo de vizinhanga e identidade comunitaria, para um
produto rentavel do capital imobiliario. Essas transformacgdes foram acompanhadas de uma
urbanizacgéo, que ao se tornar um modelo de acumulacao passou a viabilizar a mercantilizacao
dos bairros, subordinando a sua funcgéo social a légica do mercado.

No exemplo brasileiro, o Estado se tornou um operador de projetos corporativos, néo
priorizando as demandas sociais fundamentais, desenraizando comunidades e reforcando o
conflito entre o direito a cidade e a cidade como mercadoria. Isso demonstra a especulagédo
imobiliéaria resultou na apropriacdo privada do espaco coletivo que reforca hierarquias e
marginaliza grupos subalternos, reproduzindo as contradi¢des do capitalismo avancado. Mesmo
sob a pressdo do capital, a resisténcia cotidiana dos bairros permanece, ainda que em
fragmentos, onde, ao lado das praticas coletivas, debatemos o direito a sociabilidade do homem
no urbano. Enfim, a luta por uma urbanizacéo inclusiva e democratica € fundamental na

configuracdo de cidades verdadeiramente humanizadas.
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CAPITULO 2 - PROCESSOS HISTORICOS DA URBANIZACAO DE MANAUS

Durante a urbanizacgéo das cidades, os ciclos econdmicos e as novas for¢as produtivas
ddo origem a novas espacialidades. Essa dinamica passa a ser compreendida como um
desdobramento da producdo social do espago, em que as necessidades do capital, e nédo
necessariamente as da populacdo, orientam a légica de expansdo e reestruturacdo urbana. A
producdo do espaco urbano &, portanto, parte da estratégia de valorizacdo do capital. O espaco
urbano, os servi¢os, a mobilidade, a moradia e o proprio cotidiano passam a ser regulados pelos
imperativos do mercado, deslocando o planejamento urbano para um papel funcional a
reproducéo do sistema.

Em Manaus, os processos de expansao urbana estdo relacionados com os movimentos
de crescimento econdmico aqui ocorridos entre 0s séculos XIX e XX, e podem ser divididos
em duas fases: no primeiro momento, com o ciclo extrativista da borracha, que se estendeu até
1912. Nesse periodo a cidade passa pelo primeiro grande projeto de urbanizagdo moderna, com
todas as contradi¢Oes, produzindo uma espacialidade para a minoria abastada que ostentava 0s
beneficios do lucro do latex; e ao final dos anos de 1960, com a implantacdo da Zona Franca
de Manaus (ZFM). Um projeto criado em 1957 pelo presidente Juscelino Kubitschek, por meio
da Lei n° 3.173, mas que foi reformulado e implantado no periodo do regime militar. Esse
projeto para integracdo nacional concedeu beneficios fiscais para implantacdo de um polo
industrial na Amazonia Ocidental'®. Esses dois momentos historicos foram os principais

impulsionadores no crescimento demografico e urbano da capital amazonense.

2.1 Manaus: ocupacao discreta e lenta urbanizacao
A urbanizacdo de Manaus teve seu inicio embrionério a partir de marcos militares e

religiosos'®. Na metade do século XIX, especialmente a partir de 1848, Manaus ¢ elevada a

14 A ZFM surgiu com objetivo de ser um porto livre destinado ao armazenamento, beneficiamento e retirada de
produtos do exterior. A regulamentacéo veio em 3 de fevereiro de 1960, com o Decreto 47.757, e, sete anos depois,
em 28 de fevereiro de 1967, o governo federal ampliou a legislacdo: o presidente Castello Branco assinou um novo
decreto, o Decreto-Lei n° 288, reformulando o modelo criado em 1957 e estabelecendo incentivos fiscais por 30
anos para implantagao de um polo de desenvolvimento na Amazénia. A ZFM passou a contar com uma érea de 10
mil quildmetros quadrados, centralizada em Manaus, e a data de 28 de fevereiro ficou marcada como o aniversario
da Zona Franca de Manaus. Disponivel em: https://www.gov.br/suframa/pt-br/assuntos/historia-da-zona-franca.
15 A referéncia menciona os dois acontecimentos que serviram de embrido para o surgimento da cidade de Manaus:
A construcdo do Forte de Sao José da Barra, por Manuel da Motta Falcdo em (1669), e a Igreja Nossa Senhora da
Conceigdo, pelos Missionarios Carmelitas em (1695). REIS, Arthur Cézar Ferreira. Manads e outras vilas.
Manaus, 1935.
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categoria de cidade'®. Nesse momento, a capital apresentava uma urbanizagdo pouco
expressiva, caracterizada por arruamentos irregulares, edificagdes predominantemente simples
e desgastadas pelo tempo, predominio de densa vegetacdo e varios igarapes. Os elementos
naturais eram pontuais a cotidianidade manauara, pois definiam os limites urbanos da cidade.
Essas descri¢bes, segundo Bittencourt (2012) apontam que ao longo de quase um século,
Manaus foi se estruturando inicialmente em torno do que hoje chamamos de centro histérico da
cidade, cujas direcBes de expansdo se afastam do rio Negro, em um movimento que se tornaria
constante até a contemporaneidade.

Entre 1832 a 1852, a cidade de Manaus estava resumida a onze ruas, a praca do quartel
(atual praca D. Pedro Il), onde fora erguido um pelourinho, e algumas edificacfes que ja se
encontravam precarizadas, ou em ruinas (Aranha, 1990). Entre 1844 e 1846, as primeiras
plantas da cidade exibem ruas, logradouros e igarapés, bem como menciona a descricdo dos
primeiros bairros de Manaus. Dentre os principais acontecimentos desse periodo, podemos citar
“a introducdo da navegacdo a vapor, em 1853 e a exploracdo extensiva dos seringais que
culmina com o boom da borracha, dando nova fei¢do a cidade.” (OLIVEIRA, 2006, p. 60).

Mapa 1 - Planta da Cidade da Barra do Rio Negro levantada por ordem do governador por, Raphael Lopes Anjo,
1844,
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Fonte: Otoni Mesquita, 2009.

Em 1852, Jodo Batista de Figueiredo Tenreiro Aranha, o entdo presidente da Provincia

do Amazonas, elaborou um outro importante mapa que define uma configuragdo com menos

16 Em 1948, ao ser promovida a cidade, Manads retomou o seu nome original, passando a ser denominada Cidade
da Barra do Rio Negro. Todavia, em 1856, a capital da provincia do Amazonas foi rebatizada como cidade de
Manads. (MESQUITA, 2009, p. 205).
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detalhes em comparacgdo aos anteriores, mas que se soma as interpretacfes que definem a malha
urbana de Manaus, nesse periodo:
A area da capital do Amazonas estava circunscrita a uma pequena superficie limitada
a Oriente pelo igarapé da cachoeirinha e ao Ocidente pelo igarapé de cachoeira
grande; ao norte pelas matas, que tinhas entdo a denominacdo de campinas correndo
nas linhas Leste e Oeste, da cabeceira do igarapé de Sdo Vicente, até encontrar com o
dos remédios (aterro), e ao Sul pelo rio Negro. (ARANHA, 1990, p. 15).

Mapa 2 - Planta de Manads - Jodo Batista de Figueiredo Tenreiro Aranha, 1852,

PLANTA
(Croquis)
Escala de 1-10.000 A &
4 Bernet Des. CIDADE DE MANAOS

Mangos 26 de Novembro de 1897

J.B.de F. Tenr. Aranha A.D. 1852
Fonte: Tenreiro Aranha, 1990.

As caracteristicas geogréaficas da capital provinciana, registradas entre 1844 a 1879, sdo
frutos dos primeiros levantamentos do tracado espacial da cidade. Da criacdo da provincia até
1861, houve uma estagnacgéo urbana. De acordo com Bittencourt (2012) o cadastramento de
imoveis urbanos, para fins tributarios, indicou que em 1861, a cidade pouco se expandiu nos
dez anos anteriores. Para os governadores da época, a intencdo era repensar e planejar o espaco
urbano de Manaus para futuras ocupacdes, no entanto, havia a falta de recursos e profissionais
que atendessem a solicitagdo dos administradores provinciais, tornando um impasse a
urbanizagédo de Manaus.

As informac@es indicadas nos primeiros mapas apontam que inicialmente, a toponimia
das ruas, dos bairros e logradouros, estava associada diretamente a informalidade cultural local.
Ao longo do tempo, essas vias receberam outras denominagcbes, com a finalidade de

homenagear, principalmente, importantes figuras publicas para o estado do Amazonas.
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Outro ponto importante na configuracdo urbana de Manaus, apontava que a maioria das
ruas eram tracadas no sentido Leste-Oeste, e as vias orientadas no sentido Norte-Sul recebiam
a denominacdo de travessas. Nesse arranjo espacial, a rua Brasileira se destacava como a
principal via da cidade. “A rua Brasileira era a Gnica via que atravessava totalmente a cidade
no sentido Leste-Oeste, ainda que sua extensdo fosse interrompida por cinco igarapés. Em torno
dessa via estavam localizadas as principais construgdes da cidade” (MESQUITA, 2009,
p.2006).
A partir dos apontamentos de Aranha (1990), Reis (1935), Bittencourt (2012), Monteiro
(1958; 2001), Oliveira (2003; 2006) e Mesquita (2009) ¢ possivel construir um perfil do espago
urbano de Manaus neste periodo, cujo o tragado estava alinhado as condi¢6es geogréficas e suas
barreiras naturais. A cidade, que ainda estava em lento processo de crescimento, possuia limites
bem modestos e condicionados a essas barreiras e, portanto, destacamos espaco com as
seguintes caracteristicas territoriais: ao Sul o litoral as margens do rio Negro; ao Norte, ap6s 0
Largo da Pdlvora, a floresta (campinas); a Oeste, 0 Hospital S&o Vicente, e mais a Sudoeste o
igarapé de Cachoeira Grande (igarapé de Sdo Raimundo); e a Leste, o Largo dos Remédios e 0

igarapé da Cachoeirinha.

2.2 Os primeiros bairros de Manaus

Os primeiros bairros de Manaus, segundo registros de textos e dos mapas citados
anteriormente, foram estabelecidos no perimetro onde esta localizado o atual centro historico
da capital. Suas fronteiras eram imprecisas e delimitadas principalmente pelos igarapés. Nao ha
uma precisdo geografica para detalhar a malha urbana da cidade, mas de acordo documentos
pesquisados, é possivel montar um perfil basico dos bairros de Manaus pre-belle époque.

O bairro de Séo Vicente é considerado o primeiro bairro de Manaus. Estava localizado
na regido que abrigou o Forte de S&o José da Barra do Rio Negro (ponto de origem da ocupagéo
dessa regido), compreendia a faixa territorial proxima ao rio Negro, delimitado no sentido
Oeste-Leste pela ilha homénima e se estendendo pelos igarapés da Pdlvora, de Sdo Vicente,
Ribeira (Seminéario) e Olaria (Espirito Santo). Essa disposi¢do evidencia a importancia dos

cursos d’agua como elementos de orientagdo e limite fisico do espago urbano.
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As ruas que faziam parte desse bairro eram a rua da Matriz'’, do Sol (Visconde de
Maud), Sdo Vicente (Bernardo Ramos), Brasileira (7 de setembro), da Estrela (Henrique
Antony), Manats (Frei José dos Inocentes), Governador Vitorio, da Alegria, Taqueirinha,
Oriental (rua da Instalacdo), sua continuacdo tinha como denominacéo estrada de Epaminondas,
no sentido Norte, e completando a malha viéria do bairro, a travessa de Cuma (rua Itamaraca).
Os principais espagos abertos eram o Largo da Pélvora (Campo General Osoério), o Largo do
Pelourinho (Praca D. Pedro 1) e a Praca da Alegria (Parque da Matriz).

O bairro do Espirito Santo abrangia a rua das Flores (Guilherme Moreira), do Imperador
(Marechal Deodoro), Porteirada (Marcilio Dias), Espirito Santo (Dr. Moreira), Bela
Lembranga, Brasileira, da Lua, da Palma e a travessa dos Remédios, e as travessas Formosa
(Theodoreto Souto), da Gldria (Quintino Bocaiuva) e da Unido (Rui Barbosa). No quarteirdo
das ruas da Lua, da Olaria, da Palma e igarapé do Espirito Santo, existiu a Praga Payssandu®,
Ainda fazia parte do bairro, as pracas Riachuelo (terreno onde fica o atual edificio das lojas

Marisa), Tamandaré (Tenreiro Aranha).

Figura 3 - Vista parcial de Manaus — Ponte sobre o Igarapé do Espirito Santo e Praca Riachuelo - 1872-1884

Fonte: Elisée Reclus (Geographie Ur{i\}érselle Etals Unis du Brésil) vol. XIX,hb.189. Paris, 18§4
Mario Ypiranga, 2001.

1%

.In: MONTEIRO,

7 A rua da Matriz, cujo o tragado se apresentava indefinido, deixa de ser registrada nessa area. Compreende-se
que a denominacdo daquela artéria decorria do indicativo da construcdo da primeira igreja do lugar, naquela area.
Contudo, o desaparecimento da referida igreja, em consequéncia de um incéndio ocorrido em 1850, a referéncia
perdia o sentido. A &rea ocupada pela sua marcacdo[...] avancava sobre o espaco do antigo largo do Pelourinho.
(MESQUITA, 2009, p. 209).

18 Em 1883, o entdo governador José Paranagua, ofereceu o terreno da praca para a construgdo do Teatro
Amazonas, entretanto, a instabilidade do relevo, por estar prdximo ao igarapé de Espirito Santo, se tornou impasse
para a concretizagdo do fato. (BITTENCOURT, Agnello. Manaus: da provincia ao fim do século, 1900-19609.
Jornal do Comércio, 1969)
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O bairro da Matriz foi estabelecido no entorno da recém erguida Igreja Nossa Senhora
da Conceicdo (Catedral da Matriz)!®, abrangendo as ruas Brasileira, da Palma (Saldanha
Marinho), da Lua (Henrique Martins), do Progresso (10 de julho), Constituicdo (24 de maio) e
da Matriz (Lobo D’almada), além da travessa da Olaria (rua Joaquim Sarmento). Na bifurcacéo
da travessa de Cuma e rua Oriental, a Praca Uruguaiana (Dom Bosco), e ao extremo Leste, a
Praca S&o Sebastido.

Os vérios cursos d’agua que estruturam a geografia local eram como obstéculos fisicos
a circulacdo intraurbana, impondo limites a integracdo entre diferentes areas da cidade. A
presenca de igarapés, ao mesmo tempo em que compde a identidade hidrogréafica e paisagistica
do sitio urbano, produzia descontinuidades espaciais que dificultavam a fluidez dos
deslocamentos cotidianos. A superagédo dessas barreiras naturais passou requerer intervencoes
urbanisticas, demandando a implantacdo de pontes capazes de articular areas anteriormente
segregadas. Entre as principais, destacamos a Ponte do Espirito Santo, erguida sobre o igarapé
homénimo. Posteriormente, esse igarapé seria aterrado, dando lugar a atual avenida Eduardo
Ribeiro, o que revela o processo de transformacéo da cidade, no qual a adaptacdo da natureza a

I6gica urbana se tornou cada vez mais evidente.

Legenda
) Praca Riachuelo

== Ponte do Espirito
Santo

[ Igarapé do Espirito
] Santo

. Google Earth
~ g

Fonte: Base diagens 3D Google Earth, 2026.

19 Segundo Monteiro (1958) apds o sinistro da antiga capela de 1695 que construida pelos missionarios carmelitas.
A nova catedral de Nossa Senhora da Conceicédo foi erguida na area entre a antiga olaria e o respectivo largo, ao
lado do igarapé do Espirito Santo, que era denominado de igarapé da Olaria. A obra levou 20 anos para ser
concluida, e foi inaugurada em 1877.
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Além da delimitacdo territorial, os igarapés também funcionavam como marcos
geogréficos fundamentais na identidade dos bairros. Entretanto, as transformacdes urbanas que
se sucederam ao longo do tempo alteraram profundamente essa dinamica hidrica, interferindo
nos cursos d’agua e nos processos naturais de drenagem. Como consequéncia, a cidade
contemporanea passou a conviver com uma série de problemas ambientais, como enchentes,
poluicéo dos igarapés.

O bairro dos Remédios estava situado na porcao litoranea, onde hoje se encontra a regido
de mercados e feiras, entre os igarapés do Aterro e de Manaus, a partir da antiga ponte dos
remédios. As vias referentes ao bairro eram: rua dos Remédios (Miranda Ledo), da Praia (dos
Barés), Boa Vista (Marqués de Santa Cruz) e o limite ao Norte, onde encontrava a rua Brasileira,
cuja a denominacgéo passava a ser Miranda Reis.

A ligacdo do bairro com as areas de ocupacao mais antigas da cidade era feita atraves
da Ponte dos Remédios. Posteriormente ao aterro e canalizacdo do igarapé dos remédios, essa

ponte foi desmontada em 1901, sem vestigios do seu destino (Monteiro, 2001).

Figura 5 - Ponte dos Remédios, 1896.

Fonte: Georg Hubner: 1896. Album Cidade de 'Méiniéaé 7(217847-19;48)

A rua Sete de dezembro (Joaquim Nabuco), também referida em alguns relatos
historicos como Caminho de Nazare, estabelecia a ligacdo do bairro no sentido Norte da cidade.
Esse eixo viario constituiu um dos primeiros eixos de expansdo urbana de Manaus, juntamente
com o Caminho da Cachoeirinha, cuja ocupacao se desenvolveu no sentido Leste. Sobre essas

alegacdes, Bittencourt (2012) descreve essa expansao da seguinte forma:
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Quando cidade comeca a crescer, saindo da configuracdo de 1859, um novo
importante vetor de crescimento se esboca: 0 Caminho de Nazaré — partindo do litoral
e subindo pelo divisor de aguas entre o igarapé dos Remédios e o igarapé de Manaus,
e que sera a origem da atual avenida Joaquim Nabuco. (BITTENCOURT, 2012, p.
135)

Essa regido, posteriormente daria origem a regido do Alto de Nazaré, onde atualmente
compreende as ruas Joaquim Nabuco, Silva Ramos e avenida Japura.

As inconsisténcias dos mapas elaborados na época, deixaram muitas lacunas sobre a
organizacgdo urbana de Manaus. Nesse sentido, poderiamos acrescentar mais trés bairros que
séo mencionados por Aranha e Bittencourt. O bairro de Campinas se estendia a partir do
caminho da Castelhana até a regido do Moco, compondo uma area de expansdo que denota o
crescimento da cidade em direcdo a zona Norte. Para além do Largo da Pdlvora e do cemitério
S30 José, as terras eram habitadas inicialmente por africanos livres?°, constituindo um outro
bairro chamado Costa da Africa, que se estendia do Cemitério Sdo José até a confluéncia do
que hoje correspondem a Rua Leonardo Malcher e a Avenida Constantino Nery, area central
de Manaus. A partir desse trecho, a extensdo da cidade encontrava como limite fisico, o igarapé
de Cachoeira Grande, em uma regido caracterizada a época por baixa ocupacdo humana.

Finalmente, segundo a descricdo de Aranha (1990), o bairro da Republica estava
localizava entre os igarapés do Espirito Santo e do Aterro, se estendendo até a rua da Lua.
Entretanto, a disposicdo das vias mencionadas nessa descri¢do, se confundem com a regido do
bairro do Espirito Santo e dos Remédios, o que reafirma a dificuldade de recursos da época para
compor uma planta urbana mais precisa da cidade de Manaus.

Figura 6 - Vista para o lgarapé do Espirito Santo, para sua foz no rio Negro. Ao fundo a ponte da Imperatriz, 1865.
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Christoph Albert Frisch, 1865. https://ims.com.br/titular-colecao/albert-frisch/

Fontef

20 Até 1866, o vice-presidente da Provincia do Amazonas, Gustavo Ramos Ferreira, registrou que no Amazonas
existiam cerca de 57 africanos livres [...], ja de posse de suas respectivas cartas de emancipagdo. (SAMPAIO,
2005, p. 2).


https://ims.com.br/titular-colecao/albert-frisch/
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A configuragdo espacial inicial de Manaus, antes da gestdo de Eduardo Ribeiro,
apresenta a coexisténcia entre areas de urbanizacdo mais consolidadas e setores periféricos
pouco habitado, nos quais a presenca de barreiras naturais, desempenhava papel fundamental
na definicdo dos limites do crescimento urbano de Manaus. Para Bittencourt (2012) os igarapés
e o relevo acidentado, resultavam em desafios urbanos, como pontes precarias, ruas nao
pavimentadas, e barragens construidas temporariamente para fins utilitrios (industria e
transporte), que em alguns casos, como a represa da Cachoeirinha, tiveram impacto negativo

sobre a salde publica devido a proliferacdo de mosquitos.

Figura 7 - Vista da rua Brasileira no sentido Oeste, com a Ponte sobre o Igarapé do Espirito Santo, 1865.

Fonte: Chrisﬁ)ph Albert Frfsch, 1865. https://im.com.br/titular-colecao/albert-frisch/

Mapa 3 - Simulacdo da localizacéo dos r|me|ros bairros de Manaus ate 1879.

! Bairro de Sio Vicente
b @ Baiodo Espirto Santo
)

Google Earth

Fonte: Base de dados do Google Earth, 2026.
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2.3 A belle époque: infraestrutura e embelezamento urbano

De acordo com Becker (2013), no final do século XIX, Manaus viveu o primeiro surto
econémico, que propiciou a cidade um expressivo crescimento demogréafico. Este fato, esta
relacionado diretamente com crescimento econdmico mundial provocado pela Revolucao
Industrial, que redefiniu os circuitos da economia internacional e deslocaram o eixo de
hegemonia econdmica da Peninsula Ibérica para poténcias industriais emergentes, inicialmente
a Inglaterra e, posteriormente, os Estados Unidos. Nessa conjuntura, um produto originario
amazonico passou a adquirir centralidade estratégica no mercado mundial: a Hévea
brasiliensis.?!

A borracha amazonica foi progressivamente incorporada aos sistemas industriais a
partir de 1839, com a invencéo do processo de vulcanizacgao por Charles Goodyear, que ampliou
significativamente suas possibilidades de uso e sua durabilidade. Tal inovagdo tecnoldgica
conferiu a borracha um papel fundamental na dindmica da economia industrial, desencadeando
um novo surto extrativista na Amazonia, subordinado as demandas do mercado internacional.
Monteiro (2001) relata que a borracha s6 comecou a ser, de fato valorizada no mercado
internacional, a partir de mais ou menos 1870. Esse ciclo atingiu seu auge na transi¢ao do século
XIX para o XX, periodo em que a regido se consolidou como principal fornecedora mundial do
produto, e atraiu muita mao-de-obra, principalmente a nordestina, para a extracdo de latéx.
Consequentemente ao crescimento econdémico, Manaus passou pelo primeiro grande processo

de expansdo urbana.

[...] a espacialidade produzida em Manaus no periodo da borracha, mais do que uma
determinacdo nacional e local, é uma determinacdo do exterior. Isso ndo significa
subtrair, desconhecer, ou mesmo desvalorizar o fato de que h4 uma minoria interna
que se beneficia com o processo de exploragédo do latex e com a expansao dos servigos
urbanos. (OLIVEIRA, 2006, p. 70)

Uma urbanizacdo ndo cercada de industrias, tipica das tendéncias da primeira
Revolucdo Industrial, mas que atendesse as necessidades capitalistas, de arquitetura moderna,

porém, destinada a uma elite que enriquecia, e mantinha uma vida oposta a realidade manauara

21 S3o duas as espécies botanicas utilizadas na exploragéo da borracha, o caucho (castilla elastica) e a hevea (hevea
brasiliensis). A hevea, preferida por sua melhor qualidade, localiza-se no alto curso dos afluentes da margem
direita do Solimdes-Amazonas, na floresta ombrofila aberta, localizagao diversa das espécies que sustentam o ciclo
das drogas na colonia localizadas sobretudo na floresta ombrofila densa. (BECKER, 2013, p. 27)
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desse periodo. “E a modernidade que chega ao porto de lenha, com sua visio transformadora,
arrasando com o atrasado e o feio e construindo o moderno e belo.” (DIAS, 2007 p. 29).
Portanto, o fausto amazonense ocorreu somente a partir dos anos de 1890, quando
pequeno povoado passou por transformacBes profundas em sua configuracdo urbana. Foram
construidos o porto e o mercado, além de avenidas serem abertas e pracas urbanizadas. Novos
quarteirdes residenciais e ruas amplas expandiram significativamente a &rea original da cidade.
Alguns pequenos igarapés centrais foram aterrados, enquanto se implementava um sistema de
saneamento abrangente, conforme as recomendac¢des do renomado higienista Osvaldo Cruz
(Ab’saber, 1953). As barreiras naturais foram sendo depreciadas de acordo com a necessidade
paisagistica “moderna”.
Os aterros foram acompanhados pelos desaterros das &reas mais elevadas da cidade,
que tinham seus relevos arrasados e modificados. Na medida em que se aceleravam
as obras de nivelamento para a abertura das vias e as intervengdes nos igarapés,
modificando e alterando seu curso e suas margens, processo que se intensifica nos
anos de 1893, com a administra¢do de Eduardo Ribeiro, surge a formacdo de pantanos

e grandes pogas, por onde corriam e ficavam represadas as aguas das nascentes e das

chuvas, levando anos para ser resolvido. (GROBE, 2014, p. 88)
A capital também recebeu uma iluminacéo publica satisfatoria e um sistema telefonico

modesto. Além disso, foi construido o principal simbolo desse periodo, o famoso Teatro

Amazonas e grande parte das ruas foram pavimentadas.

Figura 8 - Prédios comerciais na antiga avenida do palécio, atual Eduardo Ribeiro, 1890.

AAARR

Fonte: George Hueber, Album Vistas de us,190. '
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Figura 9 - Trecho da antiga rua Municipal (av. Sete de Setembro) com aterramento do igarapé do Espirito Santo,
avenida do Pal4cio (av. Eduardo Ribeiro), 1902.

$ e

Fonte: F. A. Fidanza, Album do Amazonas, 1901-1902.

O modelo urbano importado da Europa transformou o cotidiano manauara. Esse
periodo ficou conhecido como Belle Epoque. Villaca (1999) aponta que o estilo arquitetdnico
europeu se tornou uma tendéncia da administracdo municipal, nas principais cidades do
territério nacional, até meados dos anos de 1940. “A expressdo, embelezamento urbano
sintetizou, no Brasil, o planejamento de origem renascentista que nos chegou principalmente
através da Franca, enfatizando a beleza monumental e que teve grande penetracdo em todo o
mundo” (VILLACA, 1999, p. 192).

Portanto, a cidade Manaus se tornou um dos principais palcos da concretizagdo dessa
ideologia. Isso se manifestava ndo somente na arquitetura, mas na indumentaria e nos habitos
alimentares, que buscavam simular uma vida europeia. Acreditava-se também, que a riqueza
econdémica gomifera jamais se esgotaria. “[...] o periodo da borracha alterou o cotidiano,
criando-se a ideologia de que a borracha seria infinita e sua exportagao seria “progresso”. Mas
para quem?” (LIMA, 2008, p. 111).

Essa transformacdo espacial intencionalmente negava a heranca indigena e a natureza
circundante. Uma das mudangas mais simbdlicas foi o afastamento de Manaus do rio Negro. O
rio, que antes era parte integrante da memoria natural e da vida da cidade, passou a ser
esquecido. A nova Manaus, impulsionada pela insercdo no circuito do capital internacional,
agora se expandia de costas para ele, com edificios e estruturas estabelecidos de forma a ignora-
lo. A antiga relacdo entre a cidade e o rio foi relegada a segundo plano, sendo o rio visto apenas

como um canal para a circulacdo das riquezas da borracha (Lima, 2008).
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Figura 10 - Aspecto da belissima Praca de S&o Sebastido, vista em obras de conservagdo, com 0 suntuoso
Monumento a Abertura do Rio Amazonas e Afluentes a Navegagao Estrangeira em primeiro plano e o imponente

Teatro Amazonas ao fundo.

Fonte: Fidanza, 1901.

2.4 Eduardo Ribeiro e a materializacdo de uma cidade moderna

A figura de Eduardo Gongalves Ribeiro, conhecido como “o Pensador”, é bastante
reverenciada na historia da urbanizacdo manauara. O periodo de sua gestdo como governador,
ao final do século XIX, representa um dos momentos mais expressivos da urbanizacdo de
Manaus, cujo os padrdes estavam inseridos no conceito arquitetonico moderno, financiados
pelo ciclo da borracha. Ribeiro ndo apenas executou obras importantes, ele introduziu uma nova
racionalidade urbana, pautada na ideia de dominio técnico sobre a natureza e de construcédo de
um espaco urbano planejado, coerente com as ambi¢des de progresso e civilizagdo da época.

Enquanto a Manaus anterior & administracdo de Eduardo Ribeiro ainda se estruturava
em torno de um tragado espontaneo, marcado pela presenca dos igarapés, sua opcéo nao foi
pela conservacdo do relevo natural, mas pela sua transformacéo sistemética. Desta forma, ele
promoveu o aterramento de alguns dos principais igarapeés da cidade (o igarapé do Espirito
Santo) construindo uma galeria e criando superficies continuas e aptas a implantacéo de vias.
Bem como ordenou a construgdo de pracas ajardinadas e edificios publicos monumentais como
0 imponente Teatro Amazonas, simbolo maior desse periodo (Bittencourt, 2012). Essa escolha,
embora hoje levante criticas em uma visdao ambiental, refletia uma concepcdo de cidade
orientada pela técnica e pela de ordem elementos centrais do imaginario urbano moderno do

periodo.
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Figura 11 - Aspecto da avenida Eduardo Ribeiro préximo ao rio Negro, ap6s a construcdo de galerias sobre o
igarapé do Espirito Santo.

Foto: George Huener. Album Vtas de Manaus,1900.

Sua visdo pode ser interpretada, do ponto de vista da geografia urbana, como uma
antecipacdo do que mais tarde se configuraria como planejamento urbano moderno. Para
Bittencourt (2012) Eduardo Ribeiro operou, em esséncia, com um raciocinio proximo ao de um
“plano diretor”, no qual a cidade ¢ concebida como um todo articulado, com zonas funcionais,
eixos de circulacdo e areas de representacdo simbolica. Essa leitura integrada do espago urbano
o levou a intervir ndo apenas na paisagem, mas na prépria estrutura morfol6gica da cidade. A
criacdo de avenidas como a do Palécio e a rua Municipal, posteriormente avenidas Eduardo
Ribeiro e a rua Sete de Setembro, rompeu com o tracado irregular colonial, instaurando uma
nova ldgica espacial: o espaco da visibilidade, da circulacdo e da monumentalidade.

A materialidade dessa visdo encontra-se nas inimeras obras empreendidas durante sua
gestdo, que transformaram radicalmente o cenario urbano de Manaus. O Teatro Amazonas??,
simbolo méximo desse projeto modernizador, expressa de forma exemplar o encontro entre o
capital gerado pelo ciclo da borracha e o desejo de afirmacéo cultural e politica de Manaus no
cenario nacional e internacional. O esforco era dotar a cidade de infraestrutura e estética
compativeis com as grandes capitais europeias da época.

A estratégia de urbanizacdo conduzida por Eduardo Ribeiro, portanto, pode ser
entendida como uma transposicdo do ideério positivista de progresso para 0 espaco urbano
amazonico. Inspirado pelas concepgdes de ordem e civilizagdo, ele procurou dominar a natureza

e, por meio da técnica, erguer uma cidade racional e moderna. Essa dialética entre natureza e

22 Eduardo Ribeiro ndo viveu para a concretizagdo do maior simbolo da modernidade da cidade de Manaus desse
periodo. O teatro Amazonas foi inaugurado pelo seu sucessor, Fileto Pires, em 1896.


https://brasilianafotografica.bn.gov.br/brasiliana/handle/20.500.12156.1/1835
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técnica, entre adaptacdo e transformacgdo, marcou profundamente o modo de producdo do
espagco manauara, instaurando uma tendéncia que, em maior ou menor grau, ainda persiste na
I6gica urbana da cidade.

Em todo esse periodo de organizagdo urbana da capital &€ observado que o poder publico
e 0s agentes responsaveis pelo ordenamento da cidade adotaram diferentes estratégias para
adaptar o espaco urbano as demandas de circulagdo e crescimento econémico. Entre essas
medidas, destacam-se a canalizagdo de igarapés e pequenos cursos d’agua, pratica que visava
ndo apenas a liberacdo de areas para a abertura de avenidas e loteamentos, mas também o
atendimento a uma I6gica modernizadora de urbanizacdo, que em dia atuais se tornaram tipicas

das cidades amazonicas em acelerado processo de expanséo urbana.

2.5 Da decadéncia a grandes transformacdes urbanas
Segundo Becker (2013) a partir de 1914, o dinamismo do crescimento econdmico de
Manaus é profundamente comprometido pela perda da hegemonia amazdnica no mercado
internacional da borracha, deslocada para as plantacGes asiaticas, especialmente na Malasia.
Esse rearranjo da divisdo internacional da producao provoca o colapso do ciclo econémico que
sustentava a cidade, inaugurando uma prolongada crise sociecondmica. Nesse periodo de
estagnacdo econdmica, a cidade produzida pelo Estado e para as elites passa emergir outras

espacialidades:

[...] vem & tona a cidade dos vencidos, das contradi¢es e dos conflitos, e surgem as
espacialidades dos trabalhadores dos grotdes, do outro lado dos igarapés e do ouro
lado do rio, emergindo os bairros de Educandos, Curre, Plano Inclinado, Matinha, Sdo
Raimundo, Morro da Liberdade, onde os moradores buscam se constituir como novos
sujeitos da producdo do espaco urbano. Para esses sujeitos, a crise da cidade tem outra
dimensdo, pois ndo se enquadra nem nas determinacdes da elite extrativista nem na
do Estado. (OLIVEIRA, 2003, p. 75)

A producdo do espaco urbano passa por diferentes dimensdes, e essa contradi¢ao é
condicionada por suas especificidades locais e cotidianas. Na cidade de Manaus, a crise
econémica gomifera ndo era a crise de todos os atores. A cidade que se ergueu com a borracha,
tambem negava o fausto a maioria de seus habitantes, onde s6 a elite tinha rosto, e o pobre, nem
mesmo era considerado parte da cidade (Oliveira 2003). Entretanto, Manaus continuou com
relativo crescimento urbano, ao mesmo tempo que convivia com os problemas de precarizacao

e falta de moradias. Da belle époque a década de 1940, a populacdo de Manaus “passou de
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50.300 em 1900 para 106.399 habitantes, segundo censo demografico” (BENCHIMOL, 1977.
P. 75).

Esse crescimento populacional estava concentrado nas periferias proximas a area
central da cidade, em um movimento pouco disperso, e que se proliferou nas encostas dos
igarapés, ou até mesmo no rio Negro, como o surgimento da cidade flutuante?®. Houve também,
um movimento de migragéo para a capital provocado pelo fim do ciclo econdmico da borracha.
Para Benchimol (1977), a decadéncia dos seringais trouxe um contingente considerado de
trabalhadores, principalmente imigrantes nordestinos, que vinham do interior do Estado,

0Ciosos, e a procura de qualquer atividade que Ihes desse o sustento.
Como néo tinham condicdes de pagar aluguel pelas habitagGes do Centro, foram se
estabelecendo nos bairros distantes e construindo as suas favelas e casas de palha,
com a sua prépria mao-de-obra. Os subdrbios, que antes desse fluxo migratdrio
constituiam uma area semi-rural, tenderam a se tornar areas urbanas residenciais. Em
1940, eles ja agrupavam 38% da populacdo de Manaus. (BENCHIMOL, 1977, p.76)

As principais areas de expansdo na cidade até a década de 1940, resultaram na
formacédo dos bairros de Constantindpolis, Sdo Raimundo e Cachoeirinha. Nesse periodo, a rua
Municipal (avenida 7 de setembro) ja possuia uma infraestrutura consideravel, com trés pontes,
CUjo 0 acesso propiciou esse movimento populacional do Centro para o bairro de Cachoeirinha,
na direcdo Leste da cidade. Ao Norte, Manaus apresentava areas de chacaras de familias
abastadas, no bairro da Vila Municipal.

Segundo Heimbecker (2014), o bairro de Constantindpolis, a partir da década de 1940,
teria sofrido maior crescimento populacional provocado pela a instalacao de fabricas na regido.
A presenca da atividade industrial ajudou na expansao do bairro, porém, também trouxe
problemas de ordem social.?* Em contradicdo ao emprego industrial ofertado neste bairro, os
outros dois citados anteriormente, serviam como periferias de consumo e dormitérios, visto
que, a maioria dos trabalhadores manauaras tinham suas atividades localizadas no Centro de

Manaus.

3 Grosso modo, as formas da “cidade flutuante” respondiam por um conjunto de casas de madeira construidas
sobre troncos de arvores capazes de torna-las flutuantes sobre as aguas do rio Negro e igarapés da cidade de
Manaus. Ela existiu entre os anos de 1920, quando o “fausto” exclusivista da borracha chegou ao fim, e 1966
quando, em meio a uma politica de “integra¢do” nacional dos governos militares, implantou-se na cidade uma
zona franca de comércio, cujas metas de modernizagdo e progresso da capital amazonense ndo incluiam a “cidade
flutuante”, pelo contrario, passavam pela sua completa destrui¢do. (BARATA SOUZA, 2010, p. 151).

24 1sso criou uma situacéo de antagonismo e muitos conflitos. As familias antigas tradicionais, que se estabeleceram
nessa vizinhanga ha mais de 20 e 30 anos, se sentiram ameagadas por essa invasdo de “gente de fora”. Turmas
desse bairro entraram em luta com novos moradores e alguns episddios sangrentos ocorreram. A policia do bairro
passou a ser solicitada com muita frequéncia. (BENCHIMOL, 1977, p.77)
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Na década de 1950, um conjunto de intervencfes urbanas inauguraram um novo
processo de expansdo da cidade que seria aprofundado ao longo dos anos. Entre as principais
acOes, a substituicdo progressiva do sistema de transporte coletivo sobre trilhos pelo modelo
rodoviario, acompanhada do estimulo ao uso do automdvel, bem como a execucéo de obras de

pavimentagdo e a construgéo de pontes.
No final dos anos 40 a fundacdo do Fundo Rodoviario Federal, que destinava que
destinava recursos a serem aplicados em infraestrutura rodoviaria, ha a possibilidade
de ampliacdo e melhoramento da infraestrutura da urbana da cidade de Manaus. Para
atender as exigéncias do fundo, o Governo do Estado cria 0 CERA — Comissdo de
Estradas e Rodagens do amazonas, instalada em 1947. (OLIVEIRA, 2003, p. 97)

Por questdes de organizacdo espacial, em 1951, a cidade de Manaus teve seu territorio
dividido em trés em zonas, estabelecendo as areas central, urbana e suburbana, como estratégia

de delimitacdo e compreensdo espacial da cidade naquele periodo.

Mapa 4 - Manaus: divisdo territorial, 1951.
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Fonte: Oliveira, 2003.

Ao fim da década de 1960, a cidade de Manaus ja apresentava uma expressiva

populagdo e a expansdo urbana seguia se curso, abrangendo a formagao de varios bairros:

% A pesquisa levou em consideracdo o atual zoneamento da cidade de Manaus pelo IMPLURB, 2022, para
facilitacdo de fins comparativos. O levantamento dos bairros existentes nesse periodo foi elaborado por Moacyr
Andrade, 1985, a partir de dados do IBGE, 1970.
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e Zona Sul — Educandos (Constantinopolis), Aparecida (Bairro dos Tocos), Presidente
Vargas (Matinha), Santa Luzia, Morro da Liberdade, Coldnia Oliveira Machado, Raiz,
Japiim, Crespo, Praca 14 de Janeiro, S0 L&zaro, Nova Betania, Sdo Francisco,
Petrépolis e Cachoeirinha;
e Zona Centro Sul — Parque 10 de Novembro, Jardim Amazonas, Adrianopolis, Nossa
Senhora das Gragas, S&o Geraldo (Bairro dos Bilhares)? e Flores;
e Zona Oeste - Sdo Jorge, Santo Antonio, Sdo Raimundo, Compensa e Gldria;
e Zona Centro-Oeste — Alvorada (Cidade das Palhas).
Nesse periodo, segundo o Instituto de Geografia e Estatistica (IBGE) até 1970, a

populacdo de Manaus apresentava os seguintes dados na tabela a seguir.

Tabela 1 - Populacdo de Manaus a partir da sinopse preliminar dos resultados demograficos IBGE, 1970.
Populacéo Recenseada

Total Zona Urbana Zona Rural
314.197 286.083 28.114
Populacao Residente
Total Zona Urbana Zona Rural
Total Homens | Mulheres Total Homens | Mulheres Total Homens | Mulheres

312.160 | 149.847 162.313 284.118 | 134.520 149.598 28.042 15.327 12.715
Fonte: Base de dados do IBGE, 2025.

Dos bairros existentes até o periodo de 1960, grande parte respondia por ocupacées
irregulares, sem infraestruturas e construcdes nas margens dos igarapés, em um periodo
transitorio entre a decadéncia econdmica gomifera e o advento das industrias que aqui se
instalariam. Muitas dessas moradias precarias, também foram resultado da desocupacdo da
cidade flutuante, onde segundo Oliveira (2003) quem tinha maior poder aquisitivo foi
transferido para os conjuntos habitacionais de Flores e Raiz, entretanto, a maioria, foi ofertado
apenas uma ajuda de custo para desmontar e transportar o material de suas casas.
Consequentemente, essa populagdo passou a ocupar loteamentos criados pelo Estado, bairros
novos e ocupagOes diversas pela cidade, em um processo de marginalizagdo por se tornarem

parte de um arranjo espontaneo de pertencimento a cidade.

26 Segundo pesquisas no Jornal do Comércio, edigdes de até a metade do século XX, o bairro dos Bilhares
compreendia a area onde hoje esta dividida entre os bairros de Sdo Geraldo e Chapada.
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Ainda na década de 1960, o Estado estabelece programas de financiamento de
conjuntos habitacionais em areas periféericas da cidade. Por ser medidas excludentes, a
populacdo marginalizada passou a ocupar 0s entornos dessas areas residenciais, surgindo assim,
novos bairros periféricos afastadas do centro comercial urbano da cidade.

Nas décadas subsequentes, Manaus avangaria em crescimento populacional
expressivamente, impulsionado, sobretudo, pela implementacdo da Zona Franca. Tal processo
provocou significativas transformacdes na paisagem urbana manauara, resultando na
continuacdo da expansdo territorial desigual. Impulsionado por acbGes de ordem estadual e
municipal, que alimentaram o setor privado. Assim, surgiram novas determinac¢Ges no espaco

urbano manauara.

2.6 Expansdo periférica e fragmentacdo urbana: A Manaus do ciclo da Zona Franca

Apbs os ciclos econdbmicos da borracha , e a decadéncia entre as décadas de 1920 e
1960, a cidade de Manaus passaria por outro processo de crescimento econdmico e urbano, com
a criacdo da Zona Franca de Manaus (ZFM), a qual foi concebida pela Lei n°® 3.173/1957 e
posteriormente estruturada e regulamentada pelo Decreto-Lei n° 288/1967, que alterou a lei
original e criou a Superintendéncia da Zona Franca de Manaus (SUFRAMA) como principal
programa do regime militar para o desenvolvimento econdmico da Amazonia Ocidental, e que
transformou profundamente a estrutura produtiva, social e espacial da cidade de Manaus.

A partir da perspectiva da producdo do espaco, a ZFM ndo se tornou apenas uma zona
de beneficios fiscais, mas o vetor para a organizacdo do territério, cujas consequéncias
transcendem o econdmico, reconfigurando o tecido urbano e a estrutura social de Manaus. A
concentracdo de atividades aqui instaladas, impulsionou os fluxos migratérios em busca de
trabalho e oportunidades associadas a economia incentivada. Esse crescimento populacional
acelerado obedeceu as tendéncias do subdesenvolvimento, principalmente pelo déficit
habitacional, o que acabou por motivar varias ocupacdes irregulares. Desta forma, o
crescimento desordenado da cidade trouxe imensos problemas estruturais. Assim, iremos
destacar algumas ac¢Ges do Estado, que tinham como finalidade contornar essa problematica
urbana, e que a longo prazo contribuiram para o desenvolvimento da metrépole manauara.

Com implantagdo ZFM, a cidade de Manaus comecou uma nova fase
desenvolvimentista, principalmente com investimentos em infraestrutura. Segundo a revista O

Cruzeiro (1969), a especulacéo imobilidria em Manaus em 1969, chegou a empatar, em termos
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de valorizag&o de imodveis, com eixos urbanos mais desenvolvidos, como Rio de Janeiro e S&o
Paulo. Nesse periodo, é importante relatar que um dos instrumentos de viabilizagdo na expansdo
de conjuntos habitacionais da cidade foi o (BNH) Banco Nacional de Habitacéo, a qual serviu
também como importante elemento publicitario ao regime dos militares em todo territorio
nacional.

Em 21 de agosto de 1964 ¢ criada a Lei n° 4.380, que instituiu o Plano Nacional de
Habitacdo (PNH) e cria o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), o Banco de Nacional de
Habitacdo (BNH) e o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo (SERFHAU). Para Guimaraes
(1974) a intengdo do governo militar era demonstrar sensibilidade do novo regime as
necessidades das massas, visto que, a questdo habitacional havia gerado grande mobilizacdo
politica no Governo Jodo Goulart, e despertado a populacéo para o problema da moradia. Apos
0 golpe de 1964, 0 novo governo queria mostrar que era capaz de lidar com essas questdes

sociais de forma eficaz.

Figura 12 - Propaganda do BNH — 1969-1971

A Revolucio de
31 de Marco
Soluciona

0 Problema
Habitacional

do Brasil |

Fonte: Jornal do Comércio (1971)

Além do BNH, o SFH era integrado a outras entidades como: a Caixa Econdmica
Federal, Associagdes de Poupancas e Empréstimos (APE), Sociedades de Créditos Imobiliarios,
Mercado de Hipotecas (iniciadores), Cooperativas e o (IPASE) Institutos de Previdéncia
(estaduais e municipais).

As Companhias de Habitacio (COHAB) foram criadas em 1966, com a
responsabilidade de gerenciar a construcdo de conjuntos habitacionais destinados, sobretudo,
as camadas populares, além da implantacdo de equipamentos urbanos e servicos basicos. A
atuacdo da COHAB-AM e de programas como 0 PROMORAR (Programa de Erradicacao de
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Sub-habitacdo) de 1979, exerceu influéncia direta sobre a expansdo urbana da cidade de
Manaus. Inicialmente a COHAB-AM foi responsavel pela construgdo de 3.471 unidades.

Tabela 2 - Primeiras unidades habitacionais financiadas pelo BNH - COHAB-AM.

Bairro Unidades
Parque 10 — Castelo Branco 1.303
Raiz — Costa e Silva 362
Flores 306
Japiim - 31 de marco 1.000

Fonte: Jornal do Comércio, 1972. Adaptagdo Flavio Bomfim, 2026.

A Unica Associacdo de Poupanca e Empréstimos atuando em Manaus, era a
AMAZON-LAR, que disponibilizava financiamentos para habitacdo de acordo com as
condices financeiras de cada cliente, posteriormente a SOCILAR passou a atuar também nesse
tipo de financiamento imobiliario. As economias eram aplicadas em caderneta de poupanca
rendendo juros e dividendos, que eram utilizados no financiamento imobilidrio coma garantia
hipotecéaria. De acordo com o Jornal do Comércio (1971), a AMAZON-LAR foi responsavel
pela construcdo dos conjuntos Jardim Paulista, com 72 unidades no bairro Aleixo e Jardim
Amazonas, com 97 unidades no Parque 10 de novembro. Ambos eram conjuntos destinados a
classe média.

O Mercado de Hipotecas tinha como agentes operadores em Manaus: A Empresa de
Servigos Urbanos S/A; Comércio e Engenharia LTDA (CERTAM); Incorporadora Irméos
Valle, com a construcdo do Conjunto Isaias Vieiralves, com 360 casas e Abilio Nery, com 92
unidades; e a Industria de Construcdo Alvorada S/A (ICA) que construiu 0s conjuntos Paulo
Nery (ICA Maceio) com 300 unidades e ICA Paraiba, com 316 unidades. Essas empresas
atuaram principalmente na expansdo da zona Centro-Sul da cidade, destinadas ao padréo classe
média, cuja as caracteristicas ainda sdo marcantes até os dias atuais.

Outra forma para subsidiar os imdveis junto ao BNH, foi implantacéo do programa de
cooperativas de habitacdo sem fins lucrativos, que intermediavam o financiamento entre os
trabalhadores de diversos segmentos e 0 BNH. Trés cooperativas atuaram em Manaus nos anos
de 1970: a Cooperativa Habitacional dos Trabalhadores de Manaus (COOPHAB-TRABAM),
de trabalhadores em geral; a Cooperativa Habitacional Manauense (COOPHAMA), de
profissionais liberais; e a Cooperativa Habitacional dos Subtenentes e Sargentos do Amazonas

(COOPHASA), que servia aos subtenentes e sargentos do exército brasileiro.
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Figura 13 - Em primeiro plano o Conjunto dos Trabalhadores (D. Pedro I e I1), (COOPHAB-TRABAM), ao fundo
0 bairro Alvorada, 1972

Fonte: Rivon Batista — Manaus de antigamente, 2015.

Ao transformar a habitagdo em mercadoria, esse modelo de subsidio habitacional,
ainda que amparado por recursos estatais, se mostrou mais excludente do que eficaz na
resolucdo do deficit habitacional urbano, pois a maioria dos empreendimentos ndo estavam
direcionados ao valor de habitacéo social.

A habitacdo no capitalismo é uma mercadoria como qualquer outra. A producao
privada de moradias para gente de todas as classes sociais € uma das mais importantes
areas de aplicagdo de capital. Como no mercado capitalista quem "manda" € o
consumidor, ha oferta de moradias para todos os gostos e sobretudo para todos os

bolsos. No caso, o que interessa € o morador de renda baixa e incerta, que obviamente

ndo tem fortuna para adquirir e nem fiador para alugar uma habitacdo "regular”. Se o
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mercado de trabalho relega parte da populacdo a pobreza, o mercado imobiliario nega
aos pobres a possibilidade de habitar no mesmo espa¢o em que moram 0s que podem
pagar. Surge uma demanda economicamente inviavel, mas socialmente inegavel.

Desta contradico se origina a " habitacéo social”. (BONDUKI, 2011, p. 8)

Para o capital privado, atender a essa necessidade ndo € economicamente viavel porque
ndo gera o lucro esperado ou o retorno sobre o investimento. A moradia social, portanto, nasce
como uma resposta a essa contradigdo: a necessidade humana de habitacdo que o mercado
capitalista, por sua propria logica, ndo consegue, e ndo tem interesse em suprir para todos. E a
partir dessa falha do mercado que o Estado ou outras instituicdes sociais passam a intervir,
buscando garantir o acesso a moradia para aqueles que séo excluidos pelo sistema puramente
mercantil.

A propaganda do regime militar, como a amplamente divulgada em uma mateéria de
20 péginas da revista O Cruzeiro (1969), contribuia para a construcdo de uma imagem de
progresso associada, sobretudo, a geracao de empregos vinculados a Zona Franca de Manaus
(ZFM). Entretanto, os beneficios desenvolvimentistas ndo se distribuiam de forma equitativa,
sendo direcionados a segmentos sociais especificos. Assim, sob o discurso da politica
habitacional, havia a reproducdo de uma Idgica neoliberal, ao privilegiar determinados grupos
sociais em detrimento da maioria da populacéo.

Outro ponto importante a ser discutido, € quanto a infraestrutura desses conjuntos
habitacionais, as quais, em grande parte, ndo atendia as necessidades basicas para moradia,
como agua encanada, energia elétrica e transporte. As casas eram entregues totalmente
desprovidas de servicos basicos, mas que, aparecem em relatdrios oficiais como finalizados,
contrastando com a realidade da época (Salazar, 1985). Além disso, 0s conjuntos habitacionais
estavam localizados em areas afastadas da area central da cidade. Por consequéncia do alto
déficit de moradias, posteriormente, 0s entornos dessas areas foram sendo ocupados
irrestritamente, em um padrdo de expansdo urbana bem tipico da cidade de Manaus, que se
intensificaram durante todo o processo de implantagcdo da ZFM, quando pessoas migravam do
interior do Amazonas e de estados vizinhos em busca do grande nimero de vagas de emprego
abertas com a instalacdo das fabricas. Da década de 1970 a década de1980, a populacdo de

Manaus dobrou de quantitativo, passou de 314.197 para 634.759%’, e como consequéncia, a

27 Dados da populagao residente, segundo IBGE.
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urbanizagcdo desenfreada se expandiu para as periferias da cidade, culminando em graves
problemas socioespaciais e ambientais, que perduram até a contemporaneidade.

O surto econdmico em forma de industria, trouxe a necessidade de méao-de-obra, e
consequentemente o avango da urbanizagdo, porém, como aponta Lefebvre (1991), a direcédo
do desenvolvimento urbano ndo foi conscientemente guiada para um humanismo e uma
democracia através do direito a cidade. A sociedade moderna, focada em arrumar a industria,
mostrou-se pouco capaz de fornecer solucfes para a problematica urbana, agindo apenas com
pequenas medidas técnicas que perpetuam o estado atual das coisas. “Até hoje, tanto na teoria
quanto na pratica, o duplo processo da industrializacdo e urbanizacdo ndo foi dominado”
(LEFEBVRE, 1991, p.91).

O que se observou posteriormente a implantacdo da ZFM, foi uma Manaus marcada
por migracGes que se multiplicavam a cada década, e que geravam centenas de ocupacdes
irregulares, em uma dinamica que agravou profundamente os problemas socioambientais aqui

ja existentes de outros movimentos migratorios.

2.7 Da cidade a metropole: dindmicas territoriais em Manaus apdés a instalacdo das
industrias
Os impulsos econémicos experimentados por Manaus foram primordiais para a
transformacdo de sua paisagem urbana, materializada em dois momentos histéricos ja
mencionados anteriormente. Da belle épogque a Zona Franca Manaus, a cidade foi sendo
moldada em diversos momentos histéricos, em que algumas formas urbanas se dissolveram
com o tempo, e outras foram remodeladas para integrar a contemporaneidade paisagistica,
produzindo assim uma complexa estrutura urbana.

Se a Manaus de hoje ndo é apenas um produto do nosso tempo, mas de tempos
passados cristalizados na paisagem, por seu turno a paisagem urbana ndo se resume
aos objetivos construidos por homens e mulheres, pois abarca também os modos
resultantes das relagBes de producgdo, continuamente produzidas, reproduzidas,
criadas e recriadas, contendo as dimensbes das sociedades de cada tempo.
(OLIVEIRA, 2003, p. 21,28)

A espacialidade produzida em Manaus, mesmo que influenciada externamente, ainda
assim tem relagdo intrinseca com a natureza, 0 que é caracteristico das cidades de regides
equatoriais. Entretanto, as relagdes estabelecidas nos processos urbanos capitalistas desprezam
0S impactos ambientais, e cria-se, portanto, o discurso desenvolvimentista de eliminar as

barreiras naturais para passagem do progresso. A complexidade da acdo dos agentes sociais
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leva a um constante processo de reorganizacao espacial, isto inclui, a incorporacdo de novas
areas e deterioracdo de outras (Corréa, 1997).

Desde a primeira grande urbanizacédo na belle époque, a descaracterizacao paisagistica
natural afetou principalmente os igarapés, em um processo que culminou na morte de uns e
sufocamento de outros. A partir da ZFM, a aceleracdo urbanistica ndo sé constituiu o
surgimento de uma metropole na floresta, mas trouxe todos os aspectos sociais e ambientais

que caracterizam as metrépoles dos paises periféricos no capitalismo mundial.

Figura 14 — A materializacdo de dois periodos: vestigios da belle époque em contraste as ocupagfes das margens
de igarapés, no Centro de Manaus, 1965.

Fonte: Acervo de fotos histéricas do IBGE. Disponivel em: ttps://cidades.ibqe.qov.br/brasiI/am/manaus/historico

Conforme ja destacado, o éxodo demografico em Manaus provocou um processo de
urbanizacdo marcado por espacialidades complexas, no qual as intervengdes estatais, ndo s6
falharam para o déficit habitacional, mas constantemente marginalizaram a populagéo de baixa
renda. Se, até a década de 1980, as zonas Oeste, Centro-Oeste e Sul concentravam elevados
indices de ocupagdes e de implantacdo de empreendimentos, a partir desse periodo observa-se
o0 redirecionamento da expansdo urbana para as zonas Norte e Leste da cidade, configurando
uma nova frente de crescimento urbano.

A questdo da falta de moradia na cidade de Manaus provoca a articulacdo de um outro

arranjo espacial, cuja a pratica tomou grandes proporcdes até a contemporaneidade. As
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ocupacdes desordenadas, popularmente conhecidas com invasdes, precedem a favelizacdo das
areas urbanas da capital. De acordo com Salazar (1985) essa problemaética so é caracterizada na
cidade de Manaus ap06s a implantacdo da ZFM. Ainda é comum a existéncia de palafitas, vilas
e estancias®®, entre outras submoradias na cidade, mas para este autor, a definicio de favelas
consiste em invasOes de terrenos, e consequentemente a autoconstrugdo de moradias dos mais
variados padrdes, utilizando sobras e residuos de materiais de construcéo, dando um aspecto de
degradacéo as habitacGes.

Esse movimento popular, segundo Heimbecker (2014) foi constantemente combatido
pelo Estado para atender aos interesses dos latifindios, e se tornou contetdo de diversas
matérias jornalisticas locais que estigmatizavam os “invasores” ante a problematica
habitacional urbana da cidade. Como exemplo dessas ocupacdes, emergiram os bairros de
Alvorada, Coroado, Compensa e Santo Agostinho, e se tornaram um contraponto aos novos
planos de urbanizacdo de Manaus, porque propagavam a “desordem”, mas que de fato era uma
resposta imediata um problema que perduraria pelas décadas futuras.

Enquanto as “invasfes” cresciam ao final da década de 1970, a propaganda militar era
insistente ao expor seus feitos contraditorios. A matéria jornalistica da Revista Manchete (1980)
anunciava a expansdo da metrépole manauara, como a cidade que mais cresceu no pais. Nesse
periodo, Manaus j& possuia cerca de 634.659 de habitantes residentes (IBGE, 1980), e um
parque industrial que contava com 184 empresas implantadas, que geraram 40 mil empregos
diretos. (Revista O Cruzeiro, 1980). Junto ao desenvolvimento econémico, os indicativos
propagados em revistas anunciavam que os problemas de moradia e transporte estavam em

processo de resolucdo, entre outros seguimentos do campo social

“QO progresso da capital do Amazonas é um fato irreversivel, mas o explosivo aumento
dos seus habitantes vai criando varios problemas que o0 governo do estado e a
prefeitura estdo procurando solucionar de modo racional.” (REVISTA MANCHETE,
1980, p. 138)

A paisagem urbana de Manaus se tornou uma sintese contraditoria de temporalidades e
formas socioespaciais distintas. De um lado, proliferavam as palafitas e a precarizacdo de
moradias, expressdes materiais da desigualdade socioeconémica e da ocupacgéo informal do
espaco urbano; de outro, se consolidavam pequenas areas dotadas de infraestrutura qualificada
e ocupadas por segmentos de maior poder aquisitivo. O centro histdrico apresentava ainda 0s

tracos arquiteténicos remanescentes do periodo da belle épogue, porém marcados por processos

20s corticos sdo popularmente conhecidos como vilas ou estancias no Amazonas.
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de deterioragdo dos imoveis. E, as solugdes geradas pelo Estado, para a questéo da insuficiéncia
de moradia em Manaus, foi criticada até mesmo pelo governador Jodo Walter de Andrade?’,
em 1971, quando menciona a falta de critérios adaptados a realidade amazénica, para 0s
financiamentos dos imdveis perante o BNH, o que de fato desencadeou um programa
habitacional para as minorias (Heimbecker, 2014).

Paralelamente a essa realidade, o centro também exibia a circulacdo de bens de alta
tecnologia, especialmente produtos eletroeletrénicos vinculados a reestruturacdo econémica
propiciada pela ZFM, o que introduzia uma estética moderna e industrial no cotidiano urbano.
Essa justaposicdo entre formas arquitetdnicas historicas em decadéncia, assentamentos
populares sobre areas alagadicas e a presenca de mercadorias tecnoldgicas avancadas
evidenciava a coexisténcia de distintos estagios de modernizacdo e a producdo desigual do
espaco urbano. Assim, a paisagem ndo se apresentava como um conjunto homogéneo, mas
como um mosaico de contrastes que materializava, no plano visivel da cidade, as contradi¢des
estruturais de seu processo de urbanizacgdo. Diante dessa realidade, novos projetos habitacionais
surgiram nas décadas seguintes e que se tornariam importantes indutores para expansdo urbana

de Manaus.

Figura 15 - Matéria jornalistica da revista Manchete, anunciando solucgBes estatais para expansdo urbana de
Manaus, 1980.

0 governo do maior estado do Brasil
esta lancando as bases para um desenvolvimento
solido e permanente

29 Jodo Walter de Andrade (1919-2008) governou o Amazonas de 1971 a 1974.
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A administragdo publica entendia que precisava criar dispositivos de leis para
organizacao urbana da cidade de Manaus. A principio a Lei Ordinaria n° 988, de 1967, institui
0 Cdédigo de Posturas do Municipio de Manaus, abrangendo medidas de policia administrativa
em higiene, ordem publica e funcionamento de estabelecimentos comerciais e industriais. E, a
Lei n° 1208, de 1975%, que define o codigo de obras para edificagdes no municipio de Manaus,
embora tenha sido posteriormente revogada por leis de 2002 e 2014. O cddigo estabelece
defini¢cbes para termos como: aceitagdo; acréscimo; afastamento; alvara de construcao; e habite-
se. Esse codigo exige licenca prévia da Prefeitura para a maioria das obras e parcelamentos do
solo, com excec¢des para propriedades agricolas fora do perimetro urbano. Esses dispositivos
foram importantes como ponto de partida para organizacdo do espago urbano da cidade, e que
propiciaram, principalmente, a implantacdo dos programas habitacionais, e inaugurava um
novo periodo de expansdo urbana e seus contrates socioeconémicos.

Criada em 1975, a SHAM (Sociedade de Habitacdo do Estado do Amazonas) estava
vinculada ao Governo do Amazonas para executar politicas habitacionais e de urbanizacdo. O
principal projeto da SHAM seria o bairro Cidade Nova, na zona Norte da cidade. Ja a prefeitura
criou um loteamento na zona Leste que originou o bairro Sdo José Operario. Ambos
despontaram como o0s principais vetores de expansao urbana da cidade, no fim da década de
1970, e que se tornariam a zonas mais populosas de Manaus.

O bairro da Cidade Nova foi 0 maior programa habitacional da cidade de Manaus nos
anos de 1980. Idealizado pelo governador José Lindoso, o projeto previa a construcdo de casas
populares, em uma tentativa de diminuir o déficit habitacional e reorganizar o espaco urbano
da cidade. A selecdo de pessoas para o financiamento do imdvel era feita de acordo com
critérios estabelecidos do BNH. Pessoas que ganhavam até dois salarios minimos pagavam uma
taxa de inscrigdo de 95 cruzeiros por um lote urbanizado, e quem tinha renda de dois a cinco
salarios minimos, a taxa de inscri¢do era de 250 cruzeiros, para receber uma casa. (Jornal do
Comeércio, 1980). O governo previa um bairro com 100 mil habitantes, e inicialmente foi
estipulado a construgéo de 15 mil casas, entretanto, somente 1800 unidades habitacionais foram
entregues em sua inauguracdo. Por estar localizado em uma zona de expansdo ao Norte da

cidade, se especulava até que poderia se tornar um novo municipio.

30 Lei n° 988, de 17 de novembro de 1967. Disponivel em: http://leismunicipa.is/ghcor.
31 Lei n° 1208, de 25 margo de 1975. Disponivel em: http://leismunicipa.is/ghcor.
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Figura 16 - Matéria do Jornal do Comeércio sobre o bairro da Cidade Nova, 1980.

CIDADE NOVA, DE UM
SONHO A UMA REAL'DADE

Painel indicativo da Cldade Mova Alicerces ¢ casas em andamento
Fonte: Jornal do Comércio, 11.05.1980

Figura 17 - Construcéo do bairro de Cidade Nova, 1980.

7 >

Fonte: Revisancete, 1980 .
Nas décadas seguintes, a Cidade Nova continuou em processo de expansdo, agregando
novos conjuntos habitacionais e areas de ocupacOes ilegais, que posteriormente se tornariam
nucleos deste bairro, e o surgimento de outros bairros oficiais.
Outro projeto habitacional de grande relevancia no enfrentamento do déficit de moradias
em Manaus foi implementado em 1979, durante a gestdo do entdo prefeito José Fernandes. A
iniciativa consistiu no loteamento de uma area de aproximadamente 1.000.000 m?, subdividida
em lotes de 200 m2, o que resultou na formacéo do bairro Sdo José Operario.
O Estado tinha como objetivo atender a populacdo de baixa renda, especialmente

familias com rendimento de até um salario minimo, por meio da oferta de lotes urbanizados. A
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iniciativa buscava, de forma preventiva, conter o avanco das ocupacgdes espontaneas e
desordenadas que ja se verificavam nessa por¢do da cidade, marcada pela expanséao periférica
acelerada. Desse modo, a intencéo era articular politica habitacional e ordenamento territorial,
ao mesmo tempo em que evidenciava os limites estruturais da acéo estatal frente a crescente
demanda por moradia, impulsionada pelo intenso processo de urbanizagdo que caracterizou
Manaus nas décadas posteriores a implantacdo da Zona Franca. As condig¢des de financiamento

para este empreendimento eram dividas em cotas de 10% do salario minimo (Manchete, 1980).

Figura 18 - Inicio do bairro de S&o José Operario, 1982.

y—-——m\: w‘_ .“ '3.
Fonte: Revista Informatur Amazodnia, n° 16, 1982.

A expansdo dos conjuntos habitacionais implantados a partir da década de 1960
desencadeou um processo de crescimento urbano que extrapolou os limites originalmente
planejados para esses empreendimentos. As areas circunvizinhas passaram a compor
significativa expansdo territorial, configurando novas centralidades e ampliando o tecido
urbano de forma acelerada e, em muitos casos, desarticulada do ponto de vista do planejamento
integrado.

A partir da década de 1990, o debate urbano desloca-se progressivamente para as
questBes socioambientais, com énfase critica nas condi¢cbes de degradacdo ambiental
produzidas pelo proprio processo de producdo do espaco urbano. A ocupagdo de areas
ambientalmente frageis, a supressdo de cursos d’agua, a expansdo sobre igarapés ¢ a

precariedade da infraestrutura basica passaram a compor as andlises, evidenciando as
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contradigbes entre crescimento econdmico, politica habitacional e sustentabilidade
socioespacial.

Paralelamente, sob a hegemonia de um modelo de orientacdo neoliberal, a cidade
passou por um processo de reconfiguracdo que redefiniu sua logica de organizacao espacial. O
foco se deslocou da simples expanséo territorial para a consolidacdo de uma metropole em
ascensdo, cujos espacos passaram a ser valorizados e reconfigurados segundo os imperativos
do capital imobiliario e financeiro. O Estado, através de recursos do BID (Banco Interamericano

de Desenvolvimento) construiu propostas de intervencao, principalmente nas areas centrais da

cidade, onde igarapés e palafitas compunham uma paisagem de “desordem urbana”.

Fonte: Base de dados de satélite do Google Earth, 2026.

O PROSAMIM se consolidou como um amplo programa de intervencdo urbana e
requalificacdo ambiental, promovendo transformacdes significativas na paisagem e na
infraestrutura das areas contempladas. Contudo, para além de seus objetivos formais, o
programa também produziu efeitos socioespaciais contraditorios, ao desencadear processos de
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deslocamento compulsorio de moradores. A imposicao estatal para a desocupacdo de areas
historicamente habitadas implicou a ruptura de vinculos territoriais, fragilizando o sentimento
de pertencimento e desestruturando memorias coletivas construidas ao longo de geracfes. A
intervencao, embora legitimada pelo discurso da melhoria urbana e ambiental, contribuiu para
a redefinicdo das territorialidades e para a producdo de novas formas de segregacao
socioespacial.

Diante da situacéo apresentada, grande parte dessa populacao procurou se estabelecer
em bairros localizados em zonas periféricas e distantes da area central de Manaus, 0 que
implicou transformagdes significativas no cotidiano dos moradores. A mudanga espacial impds
novas dindmicas de deslocamento, acesso a servicos e reorganizacao das redes de sociabilidade,
nem sempre plenamente assimiladas pelas familias envolvidas no processo. No ambito das
intervencdes promovidas pelo PROSAMIM, as areas contempladas passaram por um processo
de reconfiguracdo urbana que incluiu a implantagdo de conjuntos habitacionais destinados a
parte da populagdo removida. Entretanto, em determinadas situagdes, parcelas dessas areas
requalificadas foram posteriormente apropriadas pela iniciativa privada para fins de exploracédo
econdmica.

Essa dinamica evidencia um processo de reconfiguracdo urbana orientado pela l6gica
da valorizacdo diferencial do solo, no qual a intervencédo estatal, ao promover melhorias
infraestruturais e ambientais, contribui simultaneamente para a elevacdo do valor fundiario.
Como consequéncia, intensificam-se as desigualdades socioespaciais, uma vez que 0S
beneficios da requalificacdo tendem a ser apropriados de forma desigual pelos distintos agentes
que atuam na producéo do espaco urbano.

Outros programas habitacionais de impacto social tém sido implantados na capital
amazonense desde o inicio do século XX, na tentativa de contornar a problematica habitacional
da cidade. Do programa Minha casa, minha vida do governo federal, ao Viver melhor na esfera
estadual e Morar Melhor da prefeitura de Manaus, as tentativas de fazer justica social trouxeram
algum efeito positivo a essa questdo. Entretanto, Manaus ainda enfrenta grandes problemas com
a expanséo urbana de favelas em comunidades urbanas. Segundo dados do IBGE, publicados

no Portal G1 (2026), o Amazonas retne 398 favelas, e 60% delas estdo em Manaus.
Manaus é a cidade brasileira onde as areas de favelas mais cresceram em extensdo
territorial no pais, segundo dados divulgados pelo MapBiomas. O levantamento

mostra que a capital amazonense ocupa a primeira posicdo desde 1985 e manteve a
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lideranga em 2024, com crescimento de 2,6 vezes no periodo. (PORTAL G1,
04.03.2026)

Os dados a seguir apontam 0 quanto a urbanizacdo em Manaus continua crescendo

com problemas recorrentes do passado.

Tabela 3 - Comunidades com maior nimero de domicilios na capital, IBGE, 2022.

Bairro N° de domicilios
Sao Lucas 17.821
Cidade de Deus/Alfredo Nascimento 17.632
Zumbi dos Palmares/Nova Luz 11.273

Fonte: Portal G1, 2026. Disponivel em: https://gl.globo.com/am/amazonas/noticia/2026/03/04/manaus-lidera-
area-de-favelas-no-brasil-e-registra-maior-crescimento-diz-mapbiomas.ghtml

Atualmente, a capital se encontra organizada administrativamente em seis zonas e
sessenta e trés bairros, apresentando uma populacdo urbana de aproximadamente 2.042.221
habitantes, enquanto a area rural abriga cerca de 18.465 pessoas, além de 2.614 residentes em

area de transicao.

Tabela 4 - Os bairros mais populosos por zonas de Manaus, 2022.

Bairro Zona Populagéo
Jorge Teixeira Leste 133.448
Cidade Nova Norte 124.935

Flores Centro-Sul

Fonte: IMPLURB e IBGE — Adaptacdo: Flavio Bomfim, 2026.

O crescimento econdmico e urbano, mesmo em meio as contradi¢des, 0 que por regra
é uma tendéncia das metropoles latinas projetou Manaus a condigdo de maior cidade da Regido
Norte e a posicdo de metrépole da Amazdnia Ocidental. Nesse processo, observamos a
fragmentacdo do territério municipal em areas seletivamente valorizadas, sobretudo aquelas

vinculadas & dinamizac&o das atividades comerciais e de servicos. Essa reconfiguracdo espacial


https://g1.globo.com/am/amazonas/noticia/2026/03/04/manaus-lidera-area-de-favelas-no-brasil-e-registra-maior-crescimento-diz-mapbiomas.ghtml
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expressa a légica desigual de producéo do espaco urbano, na qual diferentes porcoes da cidade
sdo apropriadas de maneira diferenciada pelos agentes econdmicos. E nesse contexto que se
insere o fendmeno em analise, diretamente relacionado as transformacdes do cotidiano no
bairro Nossa Senhora das Gracas, cujas dinamicas recentes indicam a incorporagdo progressiva
as centralidades econémicas da cidade. A compreensdo dessas mudancas constitui o eixo do

capitulo seguinte desta dissertacao.

Mapa 5 - Diviséo urbana e transicao da cidade de Manaus, 2022.

DIVISAO DA AREA
URBANA E TRANSICAO
DA CIDADE DE MANAUS®

.

Fonte: https://www.manaus.am.gov.br/noticia/planejamento-urbano/implurb-mapa-urbano/
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Fonte: IMPLURB e IBGE, 2022.
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Tabela 5 - Bairros, Zonas e Popula¢do da cidade de Manaus, 2022.
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CAPITULO 3 — O BAIRRO NOSSA SENHORA DAS GRACAS: Historia,

transformacdes, valorizagéo e o cotidiano de bairro

Se nos capitulos anteriores, discutimos acerca da producdo do espaco urbano para a
compreensdo da formacdo historica da cidade de Manaus, processo pelo qual evoluiu para o
status de metropole da Amazonia Ocidental, neste capitulo buscamos atingir essa condi¢do na
escala do bairro, entendendo-o como mediacdo entre a totalidade urbana e a experiéncia
concreta do cotidiano. E nessa escala que as determinacdes estruturais do modo de producéo
do espaco se tornam sensiveis, vividas e, a0 mesmo tempo, atravessadas por contradi¢Ges entre
o valor de uso e o valor de troca, entre a apropriacao e a dominagdo, entre as praticas espaciais
e as estratégias hegemonicas.

No processo de metropolizacdo, 0s espacos urbanos no interior do bairro séo
continuamente reconfigurados: antigas areas residenciais passam a abrigar atividades terciarias;
espacos urbanos obsoletos se transformam em empreendimentos voltados a I6gica do mercado;
infraestruturas sdo implantadas ou requalificadas segundo critérios de competitividade e
circulacdo; e praticas cotidianas sdo pressionadas por novas centralidades e fluxos. A metropole
ndo se manifesta apenas nas grandes infraestruturas, nos eixos Vviarios ou nas estatisticas
demograficas, ela se concretiza nos bairros, onde a légica abstrata da valorizacdo do espaco
urbano encontra a materialidade da vida cotidiana. Nesse sentido, o bairro Nossa Senhora no
Gracas aparece como expressdo desse processo, ndo apenas de sua localizagdo privilegiada no
tecido urbano manauara, mas de sua condi¢cdo exemplar enquanto espaco de transicdo entre
antigas formas de ocupacéo residencial e novas dindmicas de valorizagdo imobiliaria que
acompanham a reconfiguracdo recente, pelo qual a cidade de Manaus tem apresentado.

Essa transformacdo no bairro Nossa Senhora das Gragas, entretanto, ndo pode ser
considerada homogénea. O que abordaremos nesse capitulo nos faz compreender que o
crescimento urbano nesse recorte espacial ocorreu de forma fragmentada, com direcdes
distintas. Se, por um lado, o bairro preservou elementos que remetem as relagdes de
proximidade, ao conhecimento mutuo entre moradores, a memaria coletiva e ao sentimento de
pertencimento construido ao longo de sua trajetéria historica, por outro, se observa a crescente
influéncia da logica mercantil na producgéo do espaco, expressa pela verticalizacdo, valorizacéo
imobiliaria, intensificacdo dos usos comerciais e substituicdo gradual de antigas formas de
sociabilidade. Assim, em uma regido deste bairro, as praticas tradicionais da vida de bairro se

submetem as exigéncias impostas pela cidade transformada em negdcio, ao mesmo tempo que
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em outras permite o curso normal das experiéncias cotidianas, das relagbes sociais e dos
sentidos de pertencimento que historicamente caracterizam a vida de bairro.

3.1 Caracteristicas morfoldgicas e historico de formacéo

A primeira delimitacdo oficial do bairro Nossa Senhora das Gragas foi estabelecida
por meio do Decreto Municipal 2924/95%, o qual instituiu a divisdo geografica do municipio
de Manaus e dispds sobre sua organizacao territorial. Inserido na zona Centro-Sul da cidade, o
bairro apresenta uma area aproximada de 213.000 ha, tendo suas fronteiras definidas a partir da
incorporacdo de conjuntos habitacionais e de areas anteriormente reconhecidas como bairros
autbnomos. Nos termos desse dispositivo legal, passaram a compor o bairro Nossa Senhora das
Gracas 0s conjuntos habitacionais Isaias Vieiralves, Manauense, Parque Amazonense, Paulo
Nery (ICA-Macei0), Vila Amazonas e Haydea |11, bem como o entdo denominado bairro Beco
do Macedo, e parte da area correspondente a Vila Municipal, que foi incorporada ao bairro

como conjunto Parque Amazonense.

Mapa 6 - Localizagdo do bairro Nossa Senhora das Gragas, 2026.
Mapa da area de estudo
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Fonte: Base de dados do
satélite Google ¢ IBGE

Fonte: Elaborado por Flavio Bomfim, 2025.

32 O Decreto Municipal n.° 2.924, de 07 de agosto de 1995 foi publicado no Diario Oficial n.° 28.253, Ano Cl de
10 de agosto de 1995.Disponivel em: https://diario.imprensaoficial.am.gov.br/
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Em 2010 é sancionada, pelo entdo prefeito Amazonino Mendes, uma nova lei que
direciona para novas determinacdes territoriais da cidade de Manaus. Assim, a partir da Lei n°
1401/2010%, o bairro Nossa Senhora das Gragas passa a ter uma area de aproximadamente
211,72 ha, com 0s seguintes territdrios: os conjuntos Isaias Vieiralves, Manauense, Paulo Nery
(ICA-Maceid) e Jardim Olivia; a Vila Amazonas, o loteamento Jardim Amazénia e o bairro
Beco do Macedo. Com uma populacgdo estimada em 14.568 habitantes, distribuidos em 6.066
domicilios (IBGE — Censo, 2022).

O bairro Nossa Senhora das Gracas apresenta caracteristicas morfologicas semelhantes
as observadas no conjunto das regides de Manaus. Segundo anélise de Fortes e Andrade (2024)
do ponto de vista macroestrutural, insere-se na Bacia Sedimentar do Amazonas, formada por
cobertura fanerozoica e composta pelo Dominio Morfoestrutural Taruma e pelo Bloco
Neotectdnico Manaus, ambos desenvolvidos sobre depositos sedimentares cretaceos da
Formacdo Alter do Chédo. O relevo predominante € colinoso a tabular dissecado, tipico do
Planalto da Amazonia Oriental, também referido como Planalto Rebaixado dos rios Negro e
Uatuma, caracterizado por vales geralmente assimétricos em forma de “V”. No que se refere
aos solos, predomina o Latossolo Amarelo, a qual € mais representativa nas superficies de
planalto. Nos fundos de vale, contudo, séo frequentes materiais de textura arenosa ou argilo-
arenosa, frequentemente recobertos por depdsitos tecnogénicos ou por sedimentos utilizados
em aterros e intervengdes urbanas, especialmente em locais onde ocorreram construcdes ou
obras de canalizacdo de igarapés. Os interflivios sdo atravessados por pequenos igarapés,
geralmente de menor extensdo e volume hidrico, que atualmente sofrem impactos decorrentes
do langcamento de esgoto doméstico e do descarte de residuos sélidos urbanos.

A ocupacdo da area que atualmente corresponde ao bairro Nossa Senhora das Gracas
tem sua origem no processo de expansdo urbana de Manaus na direcdo ao Norte, mais
precisamente, no movimento observado a partir da segunda metade do século XIX. Entre os
anos de 1855 e 1856, foram determinadas intervencdes de melhoria urbana na entdo capital da
Provincia do Amazonas, voltadas a organizacédo e a estruturacdo urbana. No eixo do antigo
Caminho da Cachoeira, foi autorizada a construcdo do Cemitério S0 José em 1856, e
inaugurado em 1859 (Aranha, 1990). Essa obra foi considerada fundamental para uma cidade

que carecia de um espaco apropriado para o sepultamento de seus mortos (Cupper, 2009).

33 A Lei N° 1401, de 14 de janeiro de 2010 dispde sobre a criagdo e a divisdo dos bairros da cidade de Manaus,
com estabelecimento de novos limites, e da outras providéncias. Disponivel: http://leismunicipa.is/ghcor
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Figura 20 - Avenida Epaminondas - Aspecto orientado para o sul, a direita o belissimo gradil do Cemitério Séo
José, a esquerda o Largo da Saudade, 1884,

Fonte: Ermano Estradelli, 1884.

No periodo da belle époque, a influéncia de ideais higienistas culminou no isolamento
de espacos que caracterizavam a morte. Para Cupper (2009) as mudancas culturais direcionaram

esses espacos publicos para areas afastadas da zona urbana.

Mais do que uma medida de higiene e de saneamento publico, esse isolamento do
espaco da morte caracteriza mudancas culturais da sociedade vigente. Baseados nas
teorias de contaminagdo através dos miasmas, esses reformadores comecaram a
intervir no meio urbano, afastado do convivio dos vivos todos o0s possiveis focos de

contégio, inclusive os matadouros, hospitais e cemitérios. (CUPPER, 2009, p. 62)

O Cemitério Sao José, situado na area onde atualmente se encontra edificado o Atlético
Rio Negro Clube, recebeu seu altimo sepultamento no ano de 1891, nesse mesmo ano, foi
inaugurado o Cemitério S&o Jodo Batista. A época de sua implantagdo, se tratava de uma
localizacdo considerada periférica em relacdo ao nucleo urbano consolidado de Manaus,
condicd0o que expressa 0s pressupostos do pensamento higienista predominante no final do
século XIX. A criagdo de um novo cemitério em &rea ainda mais afastada da zona urbana,
associada ao avango das obras de infraestrutura da belle époque, como aquelas voltadas ao
abastecimento de agua, que ordenaram a construcdo do reservatorio do Moco (1899), apontam
para um primeiro movimento de ocupacdo dessas areas. Essas intervencdes ndo apenas
respondiam as exigéncias sanitérias e técnicas impostas pelo crescimento urbano da cidade de

Manaus, mas também contribuiam para a expansdo e estabelecimento das bases materiais para
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a futura ocupacdo do bairro Nossa Senhora das Gracas. Nesse sentido, a implantacdo de
equipamentos urbanos e infraestruturas estratégicas pode ser compreendida como elemento

indutor da expansao urbana nessa area da capital amazonense.

Figura 21 - Vista do cemitério Sao Jodo Batista, 1901 e reservatdrio do Moc6, 1899.

Fonte: Relatério do superintendente municipal Arthur César Moreira de Aradjo, 1901 e Album Brazileiro de
Arthur Caccavoni, 1900.

Desde o final do século XIX, ha relatos acerca de pequenas ocupacdes na area
conhecida como Alto do Mocé. De acordo com edi¢des do Jornal do Comércio desse periodo,
existiam dois bairros nesse perimetro: a area entdo denominado bairro do Mocg, se estendia a
partir do Boulevard Alvaro Maia em direc3o a area central da cidade, no sentido sul, alcangando
o inicio da rua 13 de Maio (avenida Getulio Vargas); e o bairro da Preguica, onde atualmente
se localiza a comunidade do Beco do Macedo.

Com o inicio da expansdo urbana nesta area da cidade, o cemitério Sdo Joao Batista
passou a ser alvo de criticas por parte da sociedade amazonense. As condicdes culturais com
que os enterros dos entes queridos aconteciam®*, despertava uma outra preocupagdo: a
contaminagdo por endemias presentes na época. Para 0s higienistas, o cemitério passou a ser
entrave a ocupagcdo do Alto do Mocd, pois, além de estar colado ao reservatorio de
abastecimento de agua, estava muito proximo das moradias que comecavam se estabelecerem

nos espacos desta area.

Sabe-se que Manaus, em 15 anos, aumentou sua populagdo de 15.000 para 45.000

habitantes, e, se continuar neste crescimento progressivo, daqui a outros tantos anos,

34 Ao vermos passar um enterro, podemos notar que ainda hoje empregamos 0 mesmo sistema que usavamos
muitos antes dos povos antigos, quando transportavam para sua eterna morada os que alavam a sua vida subjetiva.
[...] Nao se cogitou por hora que o enterro de quem morre de moléstias remissiveis seja feito com as devidas
cautelas, porque na maioria dos casos, até as casas de onde sairam ficam sem a mais simples e rudimentar
desinfecgfo. (JORNAL DO COMERCIO, 1904)
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pode perfeitamente atingir ou ultrapassar o duplo da populacdo atual. Nessas
condigBes o Alto do Mocd, vird a fazer parte do perimetro urbano, e nada mais
reprovavel do que ter-se um cemitério no centro da cidade. (JORNAL DO
COMERCIO, 25.10.1904)

Esse entendimento partia do pressuposto de que a localizacdo do novo cemitério
reproduziria 0s mesmos inconvenientes que haviam motivado a desativacdo do anterior. Ainda
assim, essa controvérsia ndo se mostrou suficientemente duradoura para conter o avango da
urbanizacdo naquela direcdo. Ao contrario, 0 processo de expansao prosseguiu e, com a criacao
da Lei n° 428, de 14 de dezembro de 1905, o poder publico municipal autorizou a construcao
de uma Vila Operaria no Alto do Moco. A iniciativa buscava oferecer alternativas habitacionais
a trabalhadores assalariados que, embora dispusessem de alguma renda, se encontravam
submetidos a condig¢des insalubres de moradia nas estancias manauaras. (Jornal do Comeércio,
1909). Assim, o municipio mantinha a propriedade do solo, mas concedia o direito de uso
(aforamento) a particulares, impondo como condicdo a edificacdo de moradias. Essas casas
deveriam ser destinadas ao aluguel por valores modestos, e voltadas a classe proletaria. Se
tratava, portanto, de uma iniciativa publica e execucdo privada: o poder municipal oferecia o
terreno sob condicOes legais definidas, dispensadas de impostos por 20 anos, enquanto oS
concessionarios assumiam a obrigacéo de construir e disponibilizar as habita¢fes. A construcdo
da Vila Operaria e o bairro do Moc6 passariam a compor o bairro da Vila Municipal, e
posteriormente, o bairro de Adriandpolis.

Segundo Antonaccio (2018) as terras onde se estabeleceu a Vila Municipal integravam
um projeto de expanséo urbana da cidade conduzido pelo superintendente Arthur Cézar Moreira
de Araujo, durante sua administracdo entre os anos de 1899 e 1902, cuja a cria¢do da Lei n°
243, de 12 de 1901, oficializou a criacdo do bairro e regulamentou a abertura de novas vias. A
toponimia adotada para essas ruas, em sua maioria, fazia referéncia a estados e capitais da regido

Nordeste do Brasil, em uma escolha simbdlica na organizac¢éo do novo espaco urbano.
A transformacdo urbana da Vila Municipal [...] tinha caracteristicas do estilo inglés,
com ruas recebendo alargamento, arborizacdo, pavimentacdo e denominacdes como
Salvador, Recife, fortaleza, Macei6, S&o Luiz, Natal, Paraiba, Pard, Terezina e outras
capitais ou estados do Nordeste, todas criadas por meio da lei 243 de 12-12-1920.

(ANTONACCIO, 2018, p. 19)
A partir da delimitacéo e a identificacdo oficial dos bairros da cidade de Manaus em

1995, os limites do bairro Adrianopolis foram definidos a partir de um perimetro compreendido
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pelo quadrilatero interno formado pela rua Marciano Armond, Praca Chile, rua Maceio0, rua
Salvador, rua Paraiba e novamente a rua Marciano Armond, que constitui o ponto inicial do
bairro. Em decorréncia dessa redefinicéo territorial, alguns elementos histéricos que marcaram
0 processo inicial de ocupacdo dessa area, como 0 Cemitério Sdo Jodo Batista, 0 Reservatério
do Moco6 e o terreno onde anteriormente se localizava o estadio Parque Amazonense

(hipédromo) passaram a integrar o territorio do bairro Nossa Senhora das Gragas.

3.2 Do bairro da Preguica ao Nossa Senhora das Gracas
Conforme mencionado anteriormente, as primeiras ocupagdes na area que atualmente
corresponde ao bairro Nossa Senhora das Gragas remontam ao final do século XIX, quando
eram identificadas como bairro do Mocd e bairro da Preguica. Essas denominacdes, contudo,
ndo aparecem formalmente instituidas por meio de dispositivos legais. Ainda assim, registros
de ocorréncias do Jornal do Comércio do periodo, indicam a presenca dessas designacdes no

cotidiano urbano, apontando para um processo inicial de formacao e reconhecimento espacial.

3.2.1 O Beco do Macedo

No sentido oposto ao Alto de Nazaré, o processo de ocupacao territorial se tornou mais
intenso apenas a partir da década de 1940, em decorréncia da migracdo nordestina. O primeiro
morador da area foi o Sr. Alfredo Coelho de Macedo, sendo apontado por outros moradores,
como o precursor do processo de ocupacdo que se intensificaria na década seguinte.

Segundo relato da Sra. I1zanete Macedo, neta do Sr. Alfredo Macedo, seu av6 chegou
a cidade de Manaus no ano de 1939, oriundo do interior do estado, motivado pela busca de
oportunidades de trabalho que lhe garantissem meios de subsisténcia. Entretanto, diante das
dificuldades econdmicas que caracterizavam aquele periodo, ja discutidas anteriormente neste
trabalho, o Sr. Alfredo Macedo, em um movimento para sobrevivéncia, ocupou uma area de
mata situada nas proximidades do Boulevard Alvaro Maia. De acordo com o relato familiar, o
primeiro passo para a instalagdo no local consistiu na abertura de um pequeno caminho em meio
a vegetacdo, o qual permitiu 0 acesso a area ainda ndo habitada. Nesse espaco, o Sr. Macedo
construiu um barraco utilizando materiais provenientes da prépria cobertura vegetal existente
no terreno. A partir dessa iniciativa, ele passou a ser reconhecido como o primeiro morador a
estabelecer residéncia naquele local. Em decorréncia desse processo inicial de ocupacéo, o
caminho aberto pelo Sr. Alfredo Macedo passou a ser conhecido como Beco do Macedo,

denominacdo atribuida pelos moradores que se instalaram na area, em referéncia ao pioneirismo
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do primeiro ocupante. Portanto, toda a area ocupada passou a ser conhecida como bairro Beco
do Macedo.

Figura 22 - Casa do Sr. Alfredo Macedo, localizada entre as ruas Djalma Dutra e Pico das Aguas.
/ o

ao antigo nome do

i, a casa do falecido sr. Macedo. que deu origem
bairro, **Beco do Macedo".

Fonte: Manaus de antigamente, 2020.

A presenca inicial do Sr. Macedo contribuiu para estimular novas ocupac¢es no local,
processo que se intensificou sobretudo no final a partir de 1947. Nesse periodo, diversos
trabalhadores oriundos dos seringais amazénicos migraram para a capital apds o declinio das
atividades extrativistas. Entre esses migrantes se encontravam os chamados Soldados da
Borracha®, que, diante da auséncia de politicas de amparo apds o encerramento do ciclo da
borracha, buscaram na cidade de Manaus novas possibilidades de sobrevivéncia (Jornal do
Comércio, 2005). Assim, a area passou gradualmente a receber novos moradores, configurando
um processo espontaneo de ocupacdo urbana vinculado as transformacGes econdmicas e sociais
da regido amazonica no periodo pds-extrativista.

A legalizacéo das terras do bairro somente foi efetivada por parte da prefeitura, a partir
da Lei n° 642 de 07 de julho de 1960, que 0 nomeou como bairro Nossa Senhora das Gragas,
em referéncia a paréquia homonima instituida em 1957.

Na década de 1970, a chegada do padre italiano Cézar La Rocco constituiu um
importante processo de transformacgéo sociocultural do bairro, ao contribuir para o seu

desenvolvimento e para a formacdo de novas perspectivas entre os moradores, sobretudo a

% Os soldados da borracha foram brasileiros que atuaram indiretamente durante a Segunda Guerra Mundial. Eles
foram recrutados pelo governo brasileiro, que, aproveitando-se dos problemas enfrentados pelos nordestinos,
convocou milhares deles para irem para regido amazonica trabalhar na extracédo do latex, que seria exportado para
os Estados Unidos para dar suporte ao governo e aos aliados da guerra. Com a entrada dos americanos no conflito,
e com a tomada da Malasia pelo Japéo, que estava com a hegemonia da borracha naquele periodo, o Brasil era o
Unico capaz de fornecer esta matéria-prima. (PEREIRA, 2014, P. 199)
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juventude. Dentre as principais mudancas promovidas nesse periodo, destacamos a
reestruturagdo da paroquia local, acompanhada da implantacdo de importantes equipamentos
comunitarios, como o centro social, o parque infantil, a quadra poliesportiva e a escola de
artesanato. Essas iniciativas contaram com o apoio da Legido Brasileira de Assisténcia (LBA),
bem como de outras entidades governamentais, em uma articulacdo entre a igreja catélica e o
poder publico na promocdo de melhorias urbanas e sociais no bairro (Jornal do Comércio,
1971/72).

A atuacdo do padre César La Rocca no bairro Nossa Senhora das Gracas esteve
associada ndo apenas a difusdo de praticas religiosas, mas, sobretudo, a promocéo de iniciativas
de carater comunitério, educativo e social, que contribuiram para a reorganizagao do cotidiano
local. Ao incentivar a participacdo dos moradores em atividades coletivas, César fomentou a
construcdo de vinculos de pertencimento e a valorizagdo do espaco vivido. Assim, a sua
intervencdo esteve diretamente ligada a implementacdo de equipamentos e acbes voltadas ao
bem-estar social, como espacos de convivéncia, educacdo e lazer, articulando, inclusive,

parcerias com institui¢cdes publicas.

Figura 23 - Par6quia de Nossa Senhora das Gragas, 1979 e 2019.

1

Fonte:Manaus de antigamente, 2019.
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Um ponto importante acerca de elementos que impulsionaram a ocupacao do Beco do
Macedo, era a presenca de atividades esportivas na area pertencente a magonaria. A principio,
a implantacdo da sociedade hipica Prado Amazonense, no inicio do século XX, se tornou um
espaco de lazer esportivo vinculado aos habitos e formas de sociabilidade da elite manauara
durante o periodo da belle époque, e que mais tarde viria a abrigar o estadio Parque
Amazonense.

A prética do turfe na cidade de Manaus teve inicio com a inauguracdo do Hipédromo
de Manads, ocorrida em 13 de julho de 1906. A construcédo dessa obra, de acordo com registros
do Jornal do Comércio (1906), contou com beneficios concedidos pelo governo do coronel
Antbnio Constantino Nery, que teria disponibilizado materiais importados originalmente
destinados a realizacdo de obras publicas. Ainda segundo a imprensa da época, essa concessao
gerou criticas e denuncias, sobretudo em razdo do carater mercantil da associacdo responsavel
pela administracdo do hipédromo e de seu publico restrito aos setores mais abastados da
sociedade local. A direcdo da entidade também estava vinculada ao senador Silvério Nery, o
que reforca a relacdo de interesses das elites politicas e econdmicas da cidade.

A partir de 1912, o entusiasmo do turfe obteve os mesmos rumos da economia
amazonense, e, portanto, o Hipédromo ficou abandonado até o ano de 1918, quando o espaco
passou a abrigar o estadio Parque Amazonense, considerado o primeiro estadio de futebol da
cidade de Manaus. A implantacdo do estadio passou a ter relacdo direta com a consolidacao do
futebol como prética esportiva organizada no contexto urbano manauara, ndo mais restrito
somente a elite, se tornando o principal palco das competicGes locais nas primeiras décadas do
século XX. Em 1946 o estadio foi arrendado a FADA (Federacdo Amazonense de Desportos
Atléticos) pelo antigo proprietario, o Dispensario Magonico. A principio, foi mantida a pista de
corrida, entretanto desativada na década de 1960.

O estadio agora é de propriedade do América Futebol Clube. Nao existe mais a pista
de corridas. Tampouco poderé ser restabelecida, pois grande parte do terreno constitui
atualmente o bairro Nossa Senhora das Gragas, antigo Beco do Macedo. (JORNAL
DO COMERCIO, 04.12.1966)

Durante varios anos, o Estadio Parque Amazonense concentrou grande parte das
atividades do futebol na capital amazonense. Essa condi¢do permaneceu até o final da década
de 1960, quando foi inaugurado o Estadio Vivaldo Lima, localizado na regido do bairro dos

Bilhares, que passou a sediar as principais partidas e eventos do futebol amazonense a partir de
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entdo. “O ultimo jogo no Parque Amazonense foi realizado em 8 de julho de 1973, entre Rio
Negro e Rodoviaria” (JORNAL A CRITICA, 2012). Por um longo periodo, o Parque
Amazonense se tornou parte do cotidiano da Vila Municipal e dos moradores que comegaram

a ocupar o Beco do Macedo.

Figura 24 - Estadio Parque Amazonense.
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Fonte: Portal G1 Amazonas, 2016. Disponivel em: https://ge.globo.com/am/noticia/2016/10/parque-amazonense-
de-templo-do-esporte-manauara-campo-de-pelada.html

Apds sua desativacdo, a presidéncia da Maconaria buscou negociar o terreno do antigo
estadio junto a Federacdo Amazonense de Futebol (FAF) e ao Governo do Estado, com o
objetivo de manter as atividades esportivas no local. Contudo, o impasse entre as instituicdes
envolvidas impediu a efetivacdo de qualquer negdcio, ndo sendo apresentadas solucBes
concretas para a destinacdo da area. Portanto, o espaco chegou a ser alvo de especulacédo quanto
a sua venda para empresas oriundas de Sdo Paulo, em 1975, com valor estimado em 4 bilhdes
de cruzeiros, entretanto, essa negociagdo ndo se concretizou, permanecendo o local sob uso dos
clubes vinculados a FAF (Jornal A Critica, 1975).

Progressivamente, a estrutura do estadio entrou em processo de deterioracdo e,
conforme relatos de moradores, ao final da década de 1970, suas instalacdes foram demolidas,
sendo parte dos materiais removidos por terceiros como sucata. Restou do Parque, apenas um
“pilar” e a fachada da constru¢do do Hipodromo, preservados pelos habitantes como marco
simbolico da existéncia daquele que foi considerado o principal espago do futebol amazonense.

De acordo com o Jornal do Comércio (1980), na década de 1980, o entdo prefeito José
Fernandes anunciou a construcdo de um novo estadio no local, destinado a abrigar as atividades
do Nacional Futebol Clube. Todavia, a proposta ndo se concretizou, se tornando mais uma de

muitas falacias que contribuiram para & manutencdo do estado de abandono da éarea ao longo


https://ge.globo.com/am/noticia/2016/10/parque-amazonense-de-templo-do-esporte-manauara-campo-de-pelada.html
https://ge.globo.com/am/noticia/2016/10/parque-amazonense-de-templo-do-esporte-manauara-campo-de-pelada.html
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das décadas seguintes. Durante esse periodo, 0 espaco passou a ser apropriado de forma
espontanea pela populacédo local, desempenhando funcGes de lazer e convivéncia. Ja no seculo
XXI, parte do terreno foi destinada a construcdo da 222 Companhia Interativa Comunitaria
(CICOM), mesmo diante de manifestagdes contrarias da populacdo (O Ajuricaba, 2024).
Paralelamente, a intensificacdo da especulacao imobiliéria associada a valorizagdo crescente do
bairro Nossa Senhora das Gracgas tem reforcado o interesse do capital sobre a area do antigo
estadio, por ele ser um local estratégico e amplo no processo de producéo do espaco urbano.

__Figura 25 — Os simbolos que restaram em contraste com a 22° CICOM, no espaco de lazer dos moradores.
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Fonte: Blog O Ajuricaba, 2024.

O antigo Parque Amazonense permanece no cotidiano do bairro como um espaco de
memoria e de identidade coletiva. Ainda que suas estruturas materiais tenham sido quase
integralmente suprimidas, o lugar resiste simbolicamente por meio das narrativas dos
moradores, das praticas cotidianas e da apropriacdo social do espaco. Nesse sentido, o parque
ndo se configura apenas como equipamento esportivo, mas também como um territério vivido,
onde se articulam memdria, pertencimento e sociabilidade. Esse espaco simbdlico, mesmo
diante das transformacdes impostas pela Idgica de valorizacdo imobiliaria, sobrevive nas

formas de uso e significacdo que reafirmam o espago enquanto dimensdo fundamental da vida

urbana.
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Fonte: Elaborado por Flavio Bomfim, a partir da base de dados de
3.2.2 A Vila Amazonas: esquecida entre duas realidades

No dia 01 de setembro de 1944, durante os festejos da patria em Manaus, ocorreu 0
lancamento da pedra fundamental da Vila Amazonas. O projeto foi idealizado pela LBA
(Legido Brasileira de Assisténcia), que foi fundada no governo do presidente Getulio Vargas,
em 1942, sob a tutela da primeira-dama Darcy Vargas, e tinha como finalidade desenvolver
projetos de assisténcia social, a principio, direcionado as familias dos soldados enviados para
lutar na segunda grande guerra, mas se tornou referéncia ao amparo dos menos favorecidos em
geral. A LBA propds uma acgéo efetiva entre as familias, “[...] a0 mesmo tempo em que atuou
com aparatos do Estado, a LBA também inaugurou uma forma de assisténcia baseada no
cooperativismo e voluntariado, fator determinante para sua fundacdo e consolidagédo”.
(BARBOSA, 2018, p. 81)

Em Manaus, a comissdo estadual da LBA sob a presidéncia da Sra. Helena Cidade de
Araljo, elaborou um projeto para construcdo de um conjunto residencial composto por 40 casas,
em uma area de 18mz2 de frente por 424m2 de fundo, localizada na estrada Campos Sales, doada
pela prefeitura, e destinadas as familias carentes, sem moradia. a planta foi organizada pelo
profissional Abilio Neri, que incluia também a construgdo de uma capela. As casas eram
compostas de quintal e area coletiva para a pratica agricola. As obras seriam custeadas a partir
da arrecadacdao de fundos entre o povo e comércio da cidade. (Jornal do Comércio, 1944)
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RN ¢
Fonte: Google Street View, 2026.

Considerando que a constru¢do da Vila Amazonas tinha a finalidade de abrigar
familias sem moradia, a implantacdo desse conjunto habitacional, articulada a popularizacéo do
balneario do Parque 10 de Novembro, atuou como indutor de novas ocupacgdes na area. Esse
processo contribuiu para a intensificacdo do adensamento populacional em um espaco que, até

a década de 1940, era praticamente inabitado.

Nesse periodo, somente havia casas da Vila. Entretanto, assim que foi instalado o
Parque 10, a corrido pelos terrenos da area se acelerou consideravelmente, pois todos
queriam conseguir um pedaco de terra préximo da area mais movimentada da cidade.
O caminho que dava a Vila (iniciando no final da Recife) foi povoado pelos moradores
que vinham do interior e ndo possuiam casa na capital. A via foi batizada de “estrada
do Menu”, posteriormente, ficou conhecida como rua Vila Amazonas, justamento
porgue era o Unico acesso a Vila. (JORNAL DO COMERCIO, 10.11.1986)

A Vila Amazonas, de fato, se apresenta, até a contemporaneidade, como um espaco
cuja dindmica de ocupacdo se configura de maneira contraditoria ao padrdo econdmico
predominante nesse recorte da cidade de Manaus. O entorno do conjunto se expandiu de forma
desordenada, resultando na instalacdo de prédios residenciais ao lado de moradias amontoadas,
em uma area caracterizada pela presenca de cursos d’agua, o que contribuiu para a emergéncia
e a persisténcia de problemas socioambientais ao longo do tempo. Em contraste, em suas
imediacdes, o bairro Adriandpolis se consolidou como um bairro de alto padrdo, desde sua
ocupacdo inicial por comerciantes bem sucedidos até sua atual configuracdo como area de
intensa valorizagdo e especulacdo imobiliaria. Além disso, o surgimento de outros conjuntos

habitacionais de alto padrdo, e que se estabeleceram como centros comerciais, no século XXI,
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apontam para um grande contraste econdmico dos territdrios que integram o bairro Nossa

Senhora das Gragas.

28 - Ocupal éo Norte do bairro Nossa Senhora das Gracas.
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@ Residéncias de origem da Vila Amazonas
# Via Amazonas

Fonte: Elaborado por Flavio Bomflm a partir da base de dados de satélite do Google Earth, 202

3.2.3 O loteamento Jardim Amazbnia e a construcdo dos conjuntos ICA — Maceio,
Manauense, Isaias Vieiralves e Jardim Olivia.

Os elementos anteriormente discutidos assinalam que o processo de urbanizacdo do
bairro Nossa Senhora das Gragas ocorreu de maneira desigual e espacialmente fragmentado.
Em um primeiro momento, esse processo foi impulsionado por intervengdes estatais que
favoreceram o povoamento inicial da porcdo Sul, na area conhecida como Beco do Macedo, e
depois, da porgdo Norte, onde foi construida a Vila Amazonas.

Diante desses fatos, as areas intermediarias entre esses dois nucleos permaneceram,
por um periodo significativo caracterizadas pela presenca de densa cobertura vegetal e pela
existéncia do curso de igarapés, com alguns fragmentos de ocupacdo. A partir da década de
1950, contudo, a atuacdo do capital imobiliario na promogéo da urbanizacéo dessas areas, nos
leva a hipétese da transformacdo na mudanga da paisagem desse recorte.

A Imobiliaria Vieiralves LTDA, cujo os proprietarios detinham a posse de uma grande
area de terra nessa regido, comecou a anunciar a comercializacdo do loteamento Jardim

Amazoénia, onde oferecia lotes de 300 m2, abrangendo uma extensa area situada entre a Vila
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Amazonas e 0 Beco do Macedo, no eixo Norte/Sul, e entre os bairros Adriandpolis e Sdo
Geraldo, no eixo Leste/Oeste (Jornal do Comércio, 1955/1959).

~ Figura 29 - Anlncio da Imobiliaria Vieiralves, 1959.
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Fonte: Jornal do Comércio, 15.03.1959.

Figura 30 - Anancio da ICAL pra venda de iméveis no Conjunto Isaias Vieiralves, 1972.

— Imobilidria Cavalcanti Limitada —
Registrada no CRECI sob n?® 521 — 5%
Regido

C. G. C. — 0418766/001

Casas, Terrenos, Areas para constru-
¢Oes industrias. Salas, Apartamentos, com-
pramos, vendemos, alugamos e administra-
mos. VENHAM CONHECER-NOS.

)

Casa no melhor conjunto de Manaus —
pronta entrega, trés quartos, dois banheiros
garagem, quarto de empregada, area de ser-
vigo, sala ampla, sala de jantar, copa-cozi-
nha. CONJUNTO ISAIAS VIEIRALVES.

Fonte: Jornal do Comércio, 05.11.1972.
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Figura 31 - Vista aérea de parte da Zona Centro-Sul de Manaus, 1950.
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Foto: Corréa Lima. Acervo: Eduardo Braga. IDD, 2025.

Nas imediages da extensa area verde que integrava o loteamento Jardim Amazonia,
a ocupacdo ainda se apresentava com alguns fragmentos, e a presenca do Asilo de Mendicidade
Doutor Thomas®®, instituicdo que ja se encontrava instalada anos antes do processo mais
intensivo de urbanizacdo da area. Conforme registros do Jornal do Comércio (1967), esse 0
Asilo passou por uma reformulacéo de suas estruturas fisicas durante a gestao do prefeito Paulo
Pinto Nery, a partir de 1967. Essa intervencdo ndo apenas reestruturou as condigdes de
atendimento prestado aos idosos, mas também sinalizou a ampliacdo das condicBes de
mobilidade sobre essa por¢do do espaco urbano, até entdo caracterizada por baixa densidade de
ocupacio. E diante desse panorama de transi¢ao que, ao final da década de 1960, se consolidam
as primeiras iniciativas de producdo habitacional planejada na area de expansdo citadina.
Surgem, assim, 0s conjuntos habitacionais, majoritariamente viabilizados por meio de

% A Fundagdo de Apoio ao Idoso Dr. Thomas surgiu em 1909, com o nome de SOCIEDADE ASILO DE
MENDICIDADE DE MANAUS. Em 1932 passou a chamar-se ASILO DE MENDICIDADE DOUTOR
THOMAS, em homenagem ao médico canadense Harold Howard Shearme Wolferstan Thomas. (FUDACAO DR.
THOMAS - Prefeitura de Manaus. Disponivel em:https://www.manaus.am.gov.br/fdt/a-fundacao-doutor-
thomas/sobre/
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financiamentos do BNH. Esses empreendimentos foram direcionados, sobretudo, a classe
média da populacdo manauara, tornando evidente uma seletividade socioespacial no acesso a
moradia formal.

Por meio do BNH, alguns agentes passaram a operar na construcdo dos conjuntos
habitacionais nesse periodo: a Industria de Construcdo Alvorada S/A (ICA) e a Incorporadora
Irmaos Valle. Ambas direcionaram seus empreendimentos a partir do Programa Mercado de
Hipotecas (PMH)¥, ou seja, & camada da populacdo que poderia se endividar nas condicdes
burocraticas desse tipo de financiamento. Ainda dentro do PMH, outros agentes especiais
passariam a ser financiados pelo Banco do Estado do Amazonas (BEA), para subprogramas de
suporte a construcdo dos conjuntos habitacionais: a RECON — Financiamento de materiais de
construcdo; e a REINEST — Financiamento a Indlstria de Construgdes Alvorada S/A, para
ampliacdo de uma fabrica de ceramica no Aleixo. Além disso, houve investimentos na estrutura
de saneamento de Manaus, através do Sistema Financeiro de Saneamento, que atraves do
subprograma FISANE, concedeu a COSAMA, o valor de 14.104,200,00 cruzeiros, para 0 novo
servico de aguas do estado do Amazonas (Jornal do Comércio, 1971).

O conjunto Paulo Nery, popularmente conhecido como ICA-Macei6 (em referéncia a
empresa responsavel por sua construcdo), teve seu projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de Manaus em 25 de julho de 1969%, e inaugurado em 1970, entre as ruas Recife (atual Mario
Ypiranga) e Maceid. Se estabeleceu como o primeiro de dois empreendimentos realizados pela
empresa ICA S/A, marcando o inicio da producdo de moradias voltadas aos segmentos de maior
poder aquisitivo nessa regido, quando ainda nao fazia parte do bairro Nossa Senhora das Gragas.
O segundo empreendimento, denominado ICA Paraiba, foi concluido apenas em 1975, embora
continue inserido na diviséo territorial do bairro Adriandpolis.

O modelo residencial foi edificado em blocos, sendo cada bloco composto por quatro
unidades habitacionais, em um total de 300 apartamentos. Na contemporaneidade, contudo, o
conjunto se apresenta descaracterizado em relacéo ao seu padréo construtivo original, resultado

das transformagdes decorrentes do uso e da dindmica urbana ao longo do tempo.

370 Programa Mercado de Hipotecas (criado em novembro de 1966) buscava implantar no pafs o bem sucedido
programa saving and loans americanas. Nesse programa, a construtora/incorporadora assinava um contrato com o
BNH no qual este se comprometia a adquiri os créditos hipotecarios obtidos com a venda das unidades. [...] as
divididas entre o originador e a instituicdo financeira eram quitadas, e 0 BNH ficava como credor hipotecario do
mutuario final, assumindo todo o risco da operacdo (ROYER, 2009, p. 53/54).

3 Lista de loteamentos aprovados pelo IMPLURB — Divisdo de parcelamento do solo — DPS, 2006.
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Figura 32 — Vista aérea do Conjunto Habitacional Paulo Nery (ICA - Maceid), 1970. Em segundo plano, conjunto
visto da avenida Mério Ypiranga.

Fonte: Jornal do Comércio, 1970.

Figura 33 - Conjunto Habitacional Paulo,l\,!‘ery (ICA - Macei0), 2025.

Fonte: Ricardo Nogueira 025.

Na gestdo do prefeito Paulo Pinto Nery foram construidos os trechos da rua Maceio,
entre a praca Chile até o Conjunto ICA — Maceio, e a rua Jodo Valério, interligando a Maceid
aavenida Constantino Nery, o que viabilizou a mobilidade dos recentes conjuntos habitacionais
inaugurados.

O Conjunto Residencial Isaias Vieiralves foi aprovado pela Prefeitura Municipal de
Manaus em novembro de 1970. O projeto foi elaborado pelo arquiteto Dr. Rubens Mandela,
sendo executado pela empresa Incorporacdo Irméos Valle LTDA, e com a comercializacao das
unidades realizada pela Imobilidria Vieiralves S/A. A denominacdo do conjunto é uma
homenagem a lsaias Vieiralves (1884-1958), que chegou a Manaus por volta de 1915.
Inicialmente atuando como guarda-livros na regido do rio Jurua. Na capital amazonense,

constituiu familia com a Sra. Olivia de Menezes Vieiralves, se estabeleceu e fundou a
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imobiliéaria que leva seu nome, a qual ainda permanece em atividade, como um negocio em
familia. (Jornal do Comercio, 1957)

O empreendimento foi concebido com base em uma proposta arquitetonica adaptada
as condicdes climaticas da Amazonia, conforme indicado pelo profissional responsavel. O
conjunto compreendia 120 unidades habitacionais, cada lote possuia 111 m? de area, com casas
de trés quartos, garagem e quintal. Destinado predominantemente a classe média, e localizado
na nova area de expansdo urbana da cidade na época, entre a avenida Jodo Coelho e a rua
Maceid. A entrega das primeiras unidades ocorreu em 1971, sendo as demais concluidas
gradativamente até o ano de 1974. Posteriormente, grandes lotes de terra no entorno, foram
adquiridos e incorporados ao conjunto, estabelecendo uma érea sete vezes maior do que a regido

de residéncias homogéneas.

Figura 34 — Arquitetura inicial das casas no conjunto Isaias Vieiralves, 1973/1974. Poucos iméveis ainda mantém
a homogeneidade, como alguns da rua Rio I¢a, 2025.
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Fonte: Acervo pessoal de Patricia (moradora)/ acervo pessoal do ex-prefeito Frank Lima — IDD/ativi
2025.

Nesse mesmo periodo, 0s lotes situados préximos a rua Macei6, foram comprados
através da Cooperativa Habitacional Manauense (COOPHAMA), formada por profissionais
liberais (médicos, advogados, professores, arquitetos, etc...) para a constru¢do do Conjunto
Manauense. O projeto foi aprovado pela Prefeitura de Manaus, em setembro de 1973, e teria
financiamento também com recursos do BNH conveniadas a SOCILAR, e pagos através da
caderneta de poupanca. A area construida possuiria urbanizagdo, saneamento com rede de
esgotos e areas de parques recreativos, em um total de 300 domicilios, de padréo classe média
elevada, tendo como empresa responsavel pela construcao, a construtora ENCOL — Engenharia
e Comércio LTDA.
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Por fim, o Conjunto Residencial Jardim Olivia completa a malha urbana do bairro

Nossa Senhora das Gracas. Ele esta situado entre o Vieiralves, a partir da rua Amapé e a Vila

Amazonas, e foi aprovado pela Prefeitura de Manaus em outubro de 1976, como

empreendimento da Incorporacdo Irmédo Valle S/A. Abrange alguns prédios residenciais, e

casas, em sua maioria, de alto padrdo. A denominacdo desse residencial faz referéncia a Sra.
Olivia de Menezes Vieiralves.

Figura 35 - Conjuntos habitacionais inaugurados a partir da década de 1970.
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Fonte: Moacir ndrade, 1984, p. 85 apud Heimbecker, 2014.

Os conjuntos habitacionais inaugurados durante a década de 1970, surgiram sob o ideal
de um planejamento estatal que priorizava o déficit quantitativo em detrimento da qualidade
urbanistica. Diferente do padrdo de luxo observado atualmente nesses conjuntos citados, esses
nacleos enfrentaram uma crénica caréncia de infraestrutura basica: as vias eram entregues com
pavimentagdo precaria, os sistemas de esgotamento sanitario eram insuficientes para a demanda
crescente e o abastecimento de agua operava de forma intermitente. Essa negligéncia
infraestrutural s6 comecou a ser resolvida, a partir da metade para o final da década de 1970.

Com base no levantamento histérico das areas que compdem o bairro Nossa Senhora
das Gracas, verificamos que, a exce¢do da Vila Amazonas e da regido do antigo Beco do
Macedo, 0s conjuntos habitacionais implantados tiveram seus financiamentos majoritariamente
direcionados a classe média. Nesse sentido, de modo semelhante ao que ocorreu no bairro
Adrianopolis, a valorizacdo territorial dessa por¢do da cidade esteve, desde o primeiro
momento, associada a ocupacao por familias de maior poder aquisitivo. A partir da abertura da
Avenida Jodo Alfredo (Djalma Batista), e a outras intervences promovidas pelo Estado,

observamos o desencadeamento de um processo mais amplo de reconfiguracdo urbana, que
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promoveu a mudanga funcional, primeiramente do Vieiralves, mas que atualmente se expande
ao conjunto Manauense. Nessas areas, a vida de bairro estd em processo de desintegracdo, seja

ela para abrigar estabelecimentos comerciais, ou condominios verticalizados.

3.3 Da moradia ao negocio: a redefinicdo funcional do Bairro Nossa Senhora das
Gracas
As mudancas observadas em determinados bairros ndo podem ser interpretadas apenas
como resultado de intervencgdes fisicas ou arquitetdnicas, mas como expressdo de dindmicas
econdmicas, politicas e culturais que reorganizam a cidade. Lefebvre (2008) destaca que o
espaco urbano é inseparavel das relacbes de poder e das estratégias econémicas que 0
produzem, afirmando que “o espago nao ¢ um objeto cientifico descartado pela ideologia ou
pela politica; ele sempre foi politico e estratégico” (LEFEBVRE, 2008, p. 60). Diante desse
processo, a transformacdo de areas residenciais em polos de servicos e consumo é produzida a
partir da atuacdo de diferentes agentes, o Estado, o mercado imobiliario e o capital financeiro,
na producado e reorganizacéo do espacgo urbano.
A intensificacdo de investimentos imobiliarios e a reconfiguracao funcional no bairro
Nossa Senhoras das Gracas, principalmente no Conjunto Isaias Vieiralves se tornou, portanto,
parte de um processo mais amplo de reorganizacdo do espaco urbano sob a légica do capital.
Essa mudanca e valorizacdo do bairro pode ser interpretada como a expressao concreta da
dialética implosdo—explosdo de Lefebvre (2002). A formacdo de uma nova centralidade,
verticalizada e economicamente dindmica, trata-se, portanto, de um processo que aponta ndo
apenas a evolugdo morfologica do bairro, mas, sobretudo, a urbanizacdo contemporénea, na

qual o espaco urbano é continuamente produzido, reproduzido e reconfigurado segundo o lucro.

3.3.1 A avenida Djalma Batista como vetor de expansao comercial

Até o final da década de 1990, a mudanca funcional nessa regido ocorria de forma
gradativa, estando diretamente associada a sua localizacdo estratégica, especialmente por
abrigar um dos principais corredores viarios de comércio e servicos da cidade de Manaus: a
avenida Djalma Batista. Com o0 crescimento urbano e a valorizacdo imobiliaria da regido
Centro-Sul, o conjunto Vieiralves passou gradualmente a atrair estabelecimentos comerciais e
servigos, principalmente ao longo desta avenida, e das ruas Jodo Valério e Pard no Vieiralves,

se consolidando como importantes vias de instalagdo desses segmentos econdmicos. Assim, as



103
casas do conjunto foram se transformando de espacos residenciais, para assumir caracteristicas
de centralidade terciéria.

A formacao estrutural atual da avenida Djalma Batista ocorreu apenas em 1977, antes
disso, havia apenas a rua Claudio Mesquita, nas proximidades do Seringal-Mirim®. A abertura
da avenida Jodo Alfredo (primeiro nome) se prolongou apenas entre a avenida Darcy Vargas e
a rua Jodo Valério, posteriormente passando por varias obras até tomar a forma atual. Apesar
de sua extensao relativamente curta, ela se tornou fundamental na organizacdo da circulacédo
urbana, ao intermediar o fluxo em direcdo a zona de expansdo Norte, junto a avenida
Constantino Nery. Além disso, estabeleceu conexdes entre a entdo recente rua Jodo Valério e o
novo trecho da rua Macei6, até o bairro Adriandpolis, bem como se interligou a rua Claudio
Mesquita, na area do Beco do Macedo, em saida para o Boulevard Alvaro Maia (Jornal do
Comércio, 1977).

A avenida Djalma Batista passa a ser percebida como uma via de grande importancia
ndo apenas por sua localizacédo privilegiada, mas também por se constituir, a partir de 1979, em
um espaco para a realizacdo de atividades culturais. Nesse ano, a via foi utilizada para
festividades civicas, ja sob a perspectiva de também sediar as comemorag6es carnavalescas no
ano seguinte que até esse periodo, todas festividades publicas ocorriam na avenida Eduardo
Ribeiro. Contudo, em razdo da maior disponibilidade espacial oferecida pela entdo recente
avenida Jodo Alfredo, as autoridades publicas decidiram transferir seus eventos para esse novo

local. A medida, a principio, foi bem recebida, conforme aponta o Jornal do Comércio (1979).

O Unico ato negativo que se apresenta até 0 momento, na avenida Jodo Alfredo, 4 a
total falta de arborizacdo da artéria e a inexisténcia de prédios, fato com que conta a
Eduardo Ribeiro, proporcionando-lhe algumas ligeiras sombras. (JORNAL DO
COMERCIO, 17.08.1979)

Essa finalidade cultural, se tornou continua durante toda a década de 1980 até o inicio
da década de 1990, quando foi inaugurado o Sambodromo de Manaus, no ano de 1992,

passando a agregar os principais eventos festivos da cidade.

39 O Seringal Mirim, criado em 1923, como campo experimental destinado a funcionar como laboratério a céu
aberto para o estudo e o tratamento da seringueira, atendendo as atividades formativas dos estudantes da entdo
Universidade do Amazonas, atualmente Universidade Federal do Amazonas (Ufam). A iniciativa contou com o
incentivo do proprietario da area, o comendador José Claudio Mesquita. A regido onde se localizava o Seringal
Mirim correspondente, na atualidade, ao espaco ocupado por uma central de abastecimento da Amazonas Energia,
na avenida Djalma Batista, também se destacou como importante referéncia de comunidade quilombola em
Manaus. Além disso, o local tornou-se conhecido pela atuagdo das lavadeiras do Seringal Mirim, que prestavam
servigos as elites locais, incluindo barGes da borracha, politicos e empresarios amazonenses. (Portal Amazonas
Real. Disponivel em: http://amazoniareal.com.br/especiais/lavadeiras-negras-do-seringal-mirim-foram-apagadas-
pelo-racismo-ambiental/. Acesso em 26 de abril, 2026.



http://amazoniareal.com.br/especiais/lavadeiras-negras-do-seringal-mirim-foram-apagadas-pelo-racismo-ambiental/
http://amazoniareal.com.br/especiais/lavadeiras-negras-do-seringal-mirim-foram-apagadas-pelo-racismo-ambiental/
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Figura 36 - Estrutura para o desfile civico na Av. Jodo Alfredo nas proximidades do Conjunto Vieralves,1979. Em
segundo plano, o trecho da mesma avenida, visto a partir da Av. Darcy Vargas, 1977.

-

Palco do desfile de amanhi

Fonte: Jornal do Comércio, 1979/1DD, 2025.

A construcdo do Amazonas Shopping, em 1991, marcou o inicio de um processo gradual
de descentralizacdo das atividades de comércio e servicos, até entdo fortemente concentradas
no Centro de Manaus. A partir desse empreendimento, localizado no cruzamento das avenidas
a Djalma Batista e Darcy Vargas, grandes redes varejistas e prestadoras de servigcos passaram a
se instalar também fora do Centro tradicional, consolidando novos eixos de consumo e

redefinindo a organizacéo espacial das atividades econdmicas urbanas.

Figura 37 - Panorama da zona Centro-Sul, destacando: as avenidas Djalma Batista e Darcy Vargas; o terreno que
seria construido o Amazonas Shopping; e no horizonte, o Jardim Olivia, parte do Vieiralves e Manauense, e as
primeiras edificacGes verticais, 1989.

Fonte: Manaus de antigamente, 2013.
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Esse acontecimento ndo somente atraiu investimentos para esta regido, mas estabeleceu
a avenida Djalma Batista como via de importancia logistica, se tornando um corredor de
possibilidades para a expansao do capital comercial e de servigos. Progressivamente, ao longo
dessa via, se observou a instalacdo de empresas de diferentes segmentos, como instituicdes
bancérias de alcance nacional, redes de fast food, estabelecimentos de ensino privado e uma
ampla diversidade de atividades terciarias.

Alinhado a essa dindmica, a atuacdo do Estado se materializa por meio de intervencoes
infraestruturais que reforcam essa centralidade emergente. A construcdo de viadutos nos
cruzamentos com o Boulevard Alvaro Maia e com a avenida Darcy Vargas, ainda na década de
1990, exemplifica esse processo, ao promover melhorias na mobilidade urbana e criar
condi¢des mais favoraveis a intensificacdo dos fluxos econémicos e a valorizacdo do espaco
urbano ao longo desse eixo viario.

Ja em meados de 2006, a avenida concentrava trés dos principais centros comerciais da
cidade: o Amazonas Shopping, o Millennium Shopping e o Tvlandia Mall (Manaus Plaza
Shopping); aumentando a sua importadncia como um polo estruturador do consumo e da
circulacdo de capitais no espaco urbano manauara. Esse processo contribuiu significativamente
para a intensificacdo da valorizacdo imobiliaria, transformando a Djalma Batista em uma das
areas de maior valor por metro quadrado da cidade. Essa dindamica ndo se restringiu a avenida
em si, mas se expandiu para seu entorno imediato. Vias adjacentes, como as ruas rua Joao
Valério, rua Para e rua Acre, passaram a reproduzir essa mesma légica de valorizacdo e
especializacdo funcional, condicionando o conjunto Vieiralves em um espaco voltado a
diversas atividades econdmicas. Em um plano empirico, a materializacdo da légica de
concentracéo e centralizagdo do capital, conforme discutido pela literatura critica urbana, indica
a transformacdo desse fragmento da cidade em mercadoria e suporte privilegiado da

acumulagdo capitalista.

3.3.2 O Estado e a reconfiguracgdo urbana

Na cidade de Manaus, as tratativas de organiza¢do urbana se iniciaram atraves da Lei
n° 988/1967 (Codigo de Posturas) ao estabelecer as bases do controle estatal sobre o
funcionamento das atividades econdmicas no espaco urbano, pela Lei municipal n® 1.033 de
1968, que institui o primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Local e Integrado de Manaus,

e a Lein®1208/1975 (Cddigo de Obras) que introduz regras mais rigidas sobre o uso do solo, e
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a tipologia das edificagdes e suas funcdes, além disso, estabelece parametros técnicos como
afastamentos, altura, uso, licenciamento.

Essas primeiras regras foram fundamentais tanto para a verticalizacdo, quanto para
expansdo dos conjuntos habitacionais na capital. Porém, as mudancas mais importantes que
contribuiram para intervencdo em &reas como as do Conjunto Vieiralves, ocorreram com o
Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus (Lei n°® 671/2002), quando é institucionalizado o
planejamento urbano contemporaneo e cria as Macrounidades Urbanas*, que correspondem as
Unidades de Estruturacdo Urbana (UES) redefinindo assim a estruturacdo territorial e logica
dos eixos de atividades.

Segundo esse dispositivo de lei, os eixos de atividades tém como objetivo: concentrar
atividades econémicas; reduzir deslocamentos urbanos; integrar usos residencial e terciario. O
documento define explicitamente o bairro Nossa Senhora das Gragas (UES Vieiralves) como
unidade de uso diversificado, que respalda o direito de construir ou a alteracdo de uso dos
imdveis, nos termos do Estatuto da Cidade, incentivando assim a verticalizacdo média. Vias
como, as ruas Acre, Para, Jodo Valério e Maceio, sdo classificadas como areas de uso
diversificado com forte presenca de atividades terciarias. Portanto, se observa que a legislacédo
ndo apenas permitiu, mas também induziu a transformacdo de conjuntos habitacionais em
centralidade econdmica.

Durante a gestdo do prefeito Serafim Corréa (2005-2009), foram implementadas
intervencdes estruturantes no sistema viario da cidade de Manaus, com impactos diretos sobre
a dinamica urbana do bairro Nossa Senhora das Gragas. O prolongamento da rua Maceio, que
antes terminava no Conjunto ICA-Maceid, e passou a se conectar com a avenida Darci Vargas,
e a construcdo de um viaduto no entroncamento das avenidas Darcy Vargas, Mario Ypiranga,
Efigénio Salles e da propria rua Macei6, sdo obras que promoveram a integracao funcional para

eixos estratégicos da cidade, estabelecendo uma conexdo mais eficiente entre o Boulevard

40 Art. 60 - Macrounidade Urbana é o compartimento territorial, compatibilizado com limites administrativos, que
agrega areas urbanas continuas e homogeéneas, destinado ao planejamento e a gestao da cidade.

§ 3° Macrounidade Centro, que compreende a Area Central de Negdcios e a sua circunvizinhanga, inclusive o
Centro Antigo; &area em processo de transformacdo, com oferta diversificada de comércio e servigos e presenca de
varios centros dindmicos, com estimulo ao preenchimento de vazios urbanos e a potencializacdo dos centros,
abrangendo as UES Adriandpolis, UES Vieiralves, UES Cachoeirinha, UES Sao Geraldo, UES Centro e UES
Centro Antigo.

A UES Vieiralves - abrange o bairro Nossa das Gracas e parte do bairro Parque 10 de Novembro, abaixo da Av.
Darcy Vargas, entre a Av. Djalma Batista e a rua Recife. PLANO DIRETOR URBANO E AMBIENTAL DO
MUNICIPIO DE MANAUS, 2002. Disponivel em: https://www.manaus.am.gov.br/semef/wp-
content/uploads/sites/7/2023/04/DOM-628-05.11.02-EES.pdf
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Alvaro Maia e a avenida Darcy Vargas, contribuindo para a melhoria da fluidez do trafego, ao
mesmo tempo em que ampliou as possibilidades de deslocamento intraurbano, reduzindo
tempos de percurso e redistribuindo fluxos anteriormente concentrados.

Do ponto de vista da producdo do espaco urbano, essas intervengdes podem ser
compreendidas como vetores de valorizagdo territorial, na medida em que reforgaram a
centralidade do bairro no contexto da malha urbana manauara. Ao otimizar a acessibilidade e a
conectividade, o novo arranjo viario potencializou a expanséo e a diversificacdo das atividades
comerciais e de servicos ja existentes, promovendo ainda mais o bairro Nossa Senhora das

Gragas como um importante polo terciario.
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Em 2010, foi fundada a AEV (Associagdo dos Empresérios do Vieiralves), na intencdo
de organizar e qualificar as empresas instaladas no Conjunto Vieiralves. A AEV relne 75
empreendimentos, atuando em segmentos como confeccdo, gastronomia, bares, servigos de
salde, entre outros. Com essa iniciativa, a regido eleva a quantidade de negdcios com o apoio
de entidades como o SEBRAE. Além disso, a associagdo se torna intermediaria nas
reivindicacdes perante o Estado, principalmente por ser um polo gerador de muitos empregos
e arrecadacao fiscal para o municipio. Dentre essas melhorias, a mobilidade, e a seguranca se

tornaram prioridade para essa regido (Portal Amazoénia, 2019).
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A mobilidade urbana é um dos fatores que geram debates sobre os problemas
estruturais das grandes cidades. Nas especificidades do recorte espacial desse texto, entendemos
que a reconfiguracdo urbana, principalmente do Vieiralves provoca essa tensdo entre o espacgo
comercial, e a logistica de transito necessaria para a fluidez dessas atividades. E necessario
entender que solucBes como, transporte publico ou modais ndo motorizados ndo séo
necessariamente eficazes para a realidade cotidiana de Manaus. Na verdade, fatores como a
violéncia urbana ou condicdes climaticas, também interferem para o aumento do transporte
individual, e consequentemente 0 congestionamento de automoveis nessa regido. Na busca de
solucdes, o Estado propds importantes modelos de melhoria urbana adaptadas a realidade da
cidade. Assim, duas recentes intervengdes foram implantadas no conjunto Vieiralves, para fins
de contornar 0s congestionamentos nas artérias desta area: o sistema binario; e o Zona Azul.

O sistema binario, implantado em 2019, abrangeu, inicialmente, 12 vias. Essa
intervencdo determinada pela gestdo municipal a época, sob a administracao do prefeito Arthur
Virgilio Neto, consistiu em uma estratégia de ordenamento do trafego urbano, que transformava
vias para circulagdo em méo Unica, tendo como principal objetivo a melhoria da fluidez viaria.
O perimetro de atuacdo compreendeu as ruas paralelas na area delimitada entre as avenidas
Maceid e Djalma Batista.

O Zona Azul é um sistema de estacionamento rotativo de veiculos, pelo qual é
condicionado a vagas demarcadas em vias publicas, e comercializadas por empresas privadas.
O modelo teve sua origem na cidade de Sdo Paulo, no ano de 1974, e atualmente esta presente
também em outras regides metropolitanas brasileiras, como Fortaleza e Floriandpolis (Agiblog,
2025). O intuito da criagdo do Zona Azul seria a democratizacdo dos espacos publicos, para
que ndo fosse ocupado por uma s6 pessoa por um longo periodo de tempo. A rotatividade é
possivel através do tempo determinado para permanecer estacionado, e pode variar de acordo
com a cidade que o utiliza.

Em Manaus, esse modelo foi implantado inicialmente no Centro comercial da cidade,
em 2018, com 1.500 vagas de estacionamento, sob a exploracdo comercial do Consorcio
Amazonia Tecnologia de Transito da Amazdnia SPE — Ltda. As regras de funcionamento
estabelecem que o usuario podera permanecer na vaga por uma hora, podendo estender para
duas ou para no maximo trés horas, por uma taxa de 3,98 a hora (dados atuais). Em 2020, o
Zona Azul comecou a funcionar também no Conjunto Vieiralves. Segundo o Jornal do

Comeércio (2020), a AEV articulou junto a prefeitura de Manaus para que o servigo fosse
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implantado no bairro, pois a intensidade comercial requeria uma infraestrutura logistica ndo

comportada pelo local, mesmo com a existéncia de estacionamentos privados.

[...] é necessario ter uma contrapartida de uma regido melhor e lembra que o bairro
tem o segundo maior IPTU da cidade s6 perde para a Ponta Negra. [...] Para a
empresaria bairro passa contar com um transito de maior fluidez por conta do
estacionamento organizado em fila indiana, além de evitar também a acdo das
flanelinhas, que muitas vezes incomodam os motoristas “teremos vagas para idosos ¢
portadores de necessidades especiais exclusivas e até uma zona de carga e descarga
para cada quarteirdo, que a AEV sugeriu ao Manaustrans que implantasse, para que
os lojistas recebam entregas de produtos e servicos (JORNAL DO COMERCIO,
23.01.2020).

A implantagdo do Zona Azul no Vieiralves, contou inicialmente, com 649 vagas
distribuidas nas ruas: Para; Rio Javari; Rio I¢a; Rio Jutai; Rio Purus; Rio Madeira; Rio Mar;
Rio Jurua; Rio Itannana; Nova Palma; Rio Tarauaca; Rio Jamary e Rio Pauini. Em nameros
gerais, segundo a PMM (2024), o Zona Azul possui cerca de 603.864 veiculos cadastrados,
com uma oferta de 5.225 vagas, distribuidas em 3.924 localizadas no Centro Histdrico de
Manaus e outras 1.301 no Conjunto Vieiralves.

A respeito dessas acOes, o Estado intervém na reorganizacdo do espaco urbano, quando
redefini padrdes de circulacdo e uso das vias. Essa iniciativa demostra o papel do poder publico
na mediacdo dos conflitos de mobilidade em é&reas altamente valorizadas. Atraves da articulacéo
de leis, planejamento e intervencgdes estruturais, o Estado oferece as condi¢gfes necessarias para
a aceleracdo das transformacdes de uso e ocupacado do solo no bairro Nossa Senhora das Gragcas.

Diante desses aportes, o poder publico ndo apenas organiza o territério, mas também
viabiliza e direciona a légica de valorizacdo imobiliaria e de concentracdo de atividades
econdmicas. Essas constatacGes, historicamente, apontam que o conjunto Vieiralves se
consolidou como o principal territorio da materializacdo dessa dindmica urbana, em razéo de
sua localizacdo estratégica nas proximidades da zona de coalizdo comercial estruturada ao
longo da avenida Djalma Batista. Esse fato é destacado através da imprensa local, como é

expressado pelo jornal do Comércio (2006):
O Conjunto Vieiralves toma boa parte do Nossa Senhora das Gragas, e tornou-se um
lugar bem apreciado com iméveis valorizados. No curso da rua Jodo Valério, a
principal do conjunto, bem como outras com caracteristicas por receber o nome de
rios da regido Amazdnia, podemos encontrar centros comerciais, lojas de grife
feminina, masculinas e infantis, clinicas de estéticas, consultorio médicos e
odontolégicos. (JORNAL DO COMERCIO, 23.10.2006)



110

O texto jornalistico também indica o crescimento no segmento gastronémico, e de
entretenimento, ou seja, além da disputa diurna entre moradia e comércio, a regido também
estava direcionando para 0 comércio noturno.

Sobre essa questdo, a intensificacdo das atividades noturnas no conjunto Vieiralves,
apos a consolidacdo de bares e estabelecimentos voltados ao entretenimento, tem produzido
impactos significativos na dindmica socioespacial local. A presenca continua de musica
amplificada, fluxo intenso de pessoas e aumento do trafego de veiculos associados ao
funcionamento desses estabelecimentos tem gerado conflitos entre diferentes usos do espaco
urbano. A partir da tensdo entre a funcdo residencial e a funcéo terciaria, o bairro passa a ser
reconfigurado ndo apenas em sua materialidade, mas também em sua dimens&o vivida, afetando
diretamente o cotidiano dos moradores. Como consequéncia, ocorre um processo gradual de
saida de moradores, motivado pela perda de qualidade de vida, especialmente no que se refere

a0 s0ssego, a seguranca e ao conforto ambiental.

Figura — O portal na rua Pard com a Macei6 anuncia um Shopping a céu aberto, 2006.

Fonte: Jornal do Comércio, 2006.

3.3.3 Verticalizacao e diversidade comercial
As primeiras edificagOes verticalizadas da regido do Bairro Nossa Senhora das Gragas,
datam do fim da década de 1980 e inicio da década de 1990, e sdo maioria prédios residenciais.
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O edificio onde funcionou, a partir de 1994, o Instituto Superior de Administracdo e Economia
da Amazobnia (ISAE), foi construido ainda na década de 1980, e foi uma das primeiras
edificacbes da avenida Djalma Batista. Atualmente, o prédio se encontra abandonado desde
2015 (Blog do Durango, 2024).

O primeiro empreendimento verticalizado, voltado ao seguimento de servigcos no
bairro, foi o edificio do Centro Médico e Odontolégico de Manaus (CEMOM), inaugurado em
1993, que abriga salas comerciais de servigos voltado a saude, com clinicas de varias
especialidades. Esse edificio esta localizado na rua Acre, proximo ao conjunto Manauense.

Os condominios verticais Dona Neide (rua Rio Ica), Palmares (rua Rio Purus), Las
Palmas (rua Jodo Valério), além do CEMOM apontam para uma verticalizacdo dispersa, por
dois motivos: grande parte das residéncias do conjunto Vieiralves foram transformadas em
pontos comerciais de diversas naturezas, concentrando, principalmente, o fluxo de servicos
(bares, restaurantes, saldes de estética, assisténcias técnicas) e o comércio em lojas das mais
variedades; a grande maioria dos edificios sdo condominios residenciais, o que indica a
mudanca estrutural do cotidiano habitacional desta area. A mudanc¢a se tornou continua, e
outros estabelecimentos foram surgindo e transformando a paisagem em varios pontos

comerciais e edificacdes verticalizadas de uso misto.

Tabela 6 - Algumas das primeiras edificacGes verticais do bairro Nossa Senhora das Gragas.

Empreendimento Localizacdo Tipo Ano de entrega

Prédio do ISAE Avenida Djalma Batista Prédio comercial Década de 1980
Edificio Dona Neide Rua Rio Ica Condominio residencial 1989
Edificio Dico Avelino Rua Rio Madeira Condominio residencial 1989
Edificio Palmares Rua Rio Purus Condominio residencial 1990
Edificio Las Palmas Rua Jodo Valério Condominio residencial 1990
Edificio CEMOM Rua Acre Prédio comercial 1993

Fonte: Organizado por Flavio Bomfim, a partir de documentos e registros fotograficos, 2026.

A expressiva diversidade de segmentos do comércio e dos servi¢os, alem da presenca
de escritdrios vinculados a industrias de diferentes empresas multinacionais, inviabiliza uma
caracterizagdo homogénea do bairro Nossa Senhora das Gragas. De acordo com o Ecodata
(2026), encontram-se em atividade 5.690 empresas no referido bairro. Entre aquelas de maior
relevancia, considerando faturamento e porte, se destacam a Bramont Montadora Industrial e

Comercial de Veiculos S/A, a Potassio do Brasil Ltda e o Consércio Prosup. Essas
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representacdes de grandes empresas, demonstra a importancia que o bairro tomou, para 0s

diversos setores da economia.
Tabela 7 - Ranking das maiores empresas com escritdrios no bairro Nossa Senhora das Gragas, por faturamento.
Ranking Empresa Segmento Localizacéo
1° BRAMONT MONTADORA INDUSTRIAL E Industrias de Rua Rio I¢a
COMERCIAL DE VEICULOS S/A transformacéo
2° POTASSIO DO BRASIL LTDA. Industrias de Rua Rio I¢a
transformacéo
3° CONSORCIO PROSUP Servicos Rua Rio Javari
4° CONSORCIO AWA Servicos Rua Rio Javari
5° GERBERA COSMETICOS LTDA Comércio Varejista Rua Esmeralda
6° VENTURUS CENTRO DE INOVACAO Outros Rua Para
TECNOLOGICA-AM
7° EXCELSA LAND S/A Bancario Avenida Rio Jutai
8° IB SABBA S/A IndUstrias de Rua Rio Ica
transformacéo
9° PROFISSIONAL TERCEIRIZACAO LTDA Servicos Rua Rio Jutai
10° POSTO VIEIRA PETROVAN DERIVADOS Comércio Varejista Avenida Joao
DE PETROLEO LTDA Valerio

Fonte: Organizado por Flavio Bomfim, a partir de dados do econodata, 2026.
Disponivel em: https://www.econodata.com.br/maiores-empresas/am-manaus/bairro-nossa-senhora-das-gracas.

O primeiro segmento a apresentar expansao significativa, ainda na década de 1990, foi

0 comércio voltado a artigos de luxo, acompanhado pela oferta de servigos direcionados,

sobretudo, aos moradores do préprio conjunto Vieiralves. Nesse periodo, se destaca a instalagcdo

de centros comerciais, lojas de grifes masculinas, femininas e infantis, bem como clinicas de

estética e consultérios médicos e odontoldgicos, que indicam um processo inicial de

especializacdo funcional do bairro (Jornal do Comércio, 2006).

Figura 38 - Centro de compras Shopping

Fonte: Trabalho de campo, 2025.

Rio Madeira Center, na avenida Jodo Valério.
-_— £, .
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Entre os empreendimentos que se consolidaram nesse contexto, apontamos a
relevancia dos centros de compras compostos por multiplas salas comerciais, destinadas a uma
ampla diversidade de atividades do setor terciario, localizadas principalmente nas ruas Joao
Valério e Pard. Esses estabelecimentos se configuraram como uma alternativa viavel tanto para
microempresarios locais quanto para proprietarios de imoveis, uma vez que o valor de locacdo
dessas salas custa em média entre dois e trés mil reais, se apresentando mais acessivel quando
comparado ao custo de espagcos comerciais exclusivos.

A dindmica gastronémica local é caracterizada pela sua heterogeneidade, a qual pode
ser conferida de acordo com as propostas de valor dos estabelecimentos e suas respectivas
influéncias culturais. No campo da culinaria regional, exemplificamos o Restaurante Banzeiro
como um dos principais expoentes, inclusive, como um dos pontos turisticos mais demandados
da gastronomia amazonica. Ainda nesse segmento, 0 Waku Sese se especializou na oferta de
acai, fruto regional amplamente apreciado e com significativa inser¢cdo no mercado nacional.
Apontamos também, a presenca de estabelecimentos como o Shin Suzuran na inser¢do da
culinaria japonesa, e a influéncia europeia, por meio de empreendimentos como o Cosa Nostra,

voltado a culinaria italiana, contribuindo para o carater cosmopolita da regi&o.

Fonte: Trabalho de campo, 2026.

Outro aspecto importante, é apontado que a l6gica empresarial se alinha as tendéncias
emergentes do mercado. Assim, destacamos exemplos que tém alcancado elevada aceitagdo. O
primeiro empreendimento é o Contéiner Mall, uma ideia empresarial instalada em 2012, na rua
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Maceio, conjunto Manauense que utiliza contéineres para abrigar lojas, escritorios e empresas
de servico (A Critica, 2012). Semelhante a esse formato, o Park Vieiralves, em funcionamento
desde 2016, € caracterizado como um amplo espaco que reune food trucks e estruturas em
contéiner, formando um complexo gastronémico diversificado e voltado a diferentes perfis de
consumo (A Critica, 2016). Outro empreendimento de destaque corresponde as barbearias com
temaética retrd associadas a oferta de bebidas, nas quais os clientes, em sua maioria do publico
masculino, usufruem de servicos combinados em um mesmo ambiente. (Portal G1, 2017)

Estabelecimentos como o Salomé Bar e o Bravo Bar operam na intersec¢do entre
alimentaco e lazer noturno, adotando o modelo de gastropub* como estratégia para atrair um
publico mais jovem e socialmente diversificado. Esse tipo de empreendimento se destaca pela
versatilidade de servicos oferecidos, sendo apontado como um dos mais rentaveis no setor.
Portanto, observamos que a maior parte dos estabelecimentos de entretenimento noturno no
bairro adota o formato de gastropub, indicando uma tendéncia de reconfiguracdo das praticas
de consumo e sociabilidade no espago urbano.

Contemporaneamente, 0 bairro Nossa Senhora das Gragas tem se tornado referéncia
no entretenimento noturno na cidade de Manaus. Essa reconfiguracdo urbana foi sendo
construida conforme a popularizacdo de elementos culturais a partir dos primeiros anos do
século XXI.

Por ter se consolidado como uma area nobre da cidade, os espagos gastrondmicos e de
entretenimento no bairro foram direcionados as classes médias e altas. Até a década de 1990, o
circuito cultural de bares e restaurantes priorizava producgdes artisticas segmentadas e
consideradas elitizadas, a exemplo da Musica Popular Amazonense (MPA). Portanto, o
publico-alvo era composto pela populacdo de elevado poder aquisitivo, se distanciando das
manifestacdes genuinamente populares da época, cujo lazer se concentrava em bairros como
Cachoeirinha, Praca 14 de Janeiro e Centro. Contudo, as transformag6es no cenario cultural, o
incentivo a diversidade e 0 avango das tecnologias de informacéo reconfiguraram o comercio
de entretenimento local. Esse processo de transi¢do permitiu a absorcao de novas demandas de
mercado, transformando o bairro, na contemporaneidade, em um campo cultural mais

democratico e heterogéneo.

41 O conceito de gastropub surgiu no Reino Unido na década de 1990, quando chefs comecaram a se afastar da
cozinha tradicional de pub, que muitas vezes servia apenas comida basica e frituras. RESTAURANTES BLOG.
Disponivel em: https://restaurantes.blog.br/termos/gastropub/
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A anélise dos segmentos comerciais no bairro Nossa Senhora das Gragas indica ndo
somente a diversidade de atividades, mas, também, por uma rotatividade de empreendimentos.
Esse processo € observado como um padrdo de constante substituicdo e readequacdo dos usos
comerciais, no qual estabelecimentos surgem, se consolidam temporariamente e, em muitos
casos, sao rapidamente substituidos por novas iniciativas mais alinhadas as tendéncias de
consumo vigentes, como por exemplo o setor gastrondmico e de entretenimento.

Diferente da questdo excepcional que a pandemia da Covid-19 causou, essa
rotatividade pode ser compreendida como a expressao da l6gica contemporanea de valorizacao
do espago urbano, em que a centralidade e a atratividade do bairro o inserem em circuitos
econdmicos altamente competitivos. No caso do Vieiralves, essa dindmica é intensificada pela
sua consolidacdo como polo de servicos especializados, gastronomia e lazer, o que eleva tanto
o valor imobiliario quanto a exigéncia por inovacdo constante por parte dos empreendimentos
ali instalados. Contudo, determinados negocios ndo devem ser interpretados apenas como
fragilidade econémica, mas também como indicativo da flexibilidade e adaptagdo comercial
local. A substituicdo continua de estabelecimentos pode ser interpretada como alerta para a
busca por diferenciacdo, incorporacdo de novos modelos de negdcio e a tentativa de captar
demandas emergentes de um publico cada vez mais diversificado.

Por fim, observamos a auséncia de uma regionalizacdo rigida dos segmentos de
comércio e servigos no bairro. Em determinado periodo, a rua Rio Branco se estabeleceu como
principal referéncia da gastronomia e do entretenimento no Vieiralves. Ainda que essa
centralidade possa, de certa forma, ser reconhecida no presente, verificamos que a expansdo
dessas atividades para outras vias, como a rua Amapa, passam a concentrar, de forma
significativa, esses segmentos. Finalmente, o deslocamento espacial das atividades comerciais
e de servicos reforca a hipdtese da rotatividade dos empreendimentos nos imoveis do bairro
Nossa Senhora das Gracgas, indicando uma dindmica urbana caracterizada pela constante

reconfiguracao dos usos e pela redistribuicdo das centralidades internas.

3.4 Da producao de um espaco de elite e a desintegracdo da vida de bairro
Até o final da década de 1980, os conjuntos Vieiralves, ICA Macei6 e Manauense
viviam a plena magnitude de bairros planejados, como produtos do planejamento urbano
voltado para a acumulagédo de capital simbdlico, atraindo as classes média e alta manauara.
Enquanto a Vila Amazonas e 0 Beco do Macedo mantinham uma escala de sociabilidade
popular e de autoconstrucao.
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O texto jornalistico do Jornal do Comércio (1987) estabelece um discurso que classifica
o Vieiralves como verdadeiro paraiso. E abordado um contraste dicotémico entre o luxo de um
verdadeiro parque residencial e a paisagem pobre do entorno, citando o antigo Beco do Macedo,
descrevendo assim, o processo de fragmentacdo urbana, onde areas adjacentes apresentam
indicadores de qualidade de vida e infraestrutura radicalmente distintos.

Sob a 6tica de Bourdieu (2007), observamos aqui o uso do capital cultural e tecnoldgico
para demarcar a fronteira invisivel entre 0 morador de elite e 0 morador das ocupacdes. O
Vieiralves de 1987 era um laboratério de modernidade que antecipava a desintegracdo do
cotidiano de bairro. O lazer doméstico e privado substituiu a praca e o encontro coletivo,
prefigurando a vida comprimida em prédios residenciais que observamos hoje. As criangas
andando de bicicleta descreve o lazer abastado em ruas seguras apenas porque eram vazias,
enguanto nos bairros de classe B e C a infancia ocupava esses espacos com peladas, petecas,
papagaios, carrinho de rolamento e patins.*> O avanco de tecnologias urbanas (automoveis,
televisdo) coloniza a vida cotidiana, reforcando as separacgdes sociais e tornando as referéncias
de lugar contingentes e experimentadas apenas em trajetos curtos e determinados (Seabra,
2003). Nesse sentido, o Conjunto Vieiralves parecia estar predestinado a condicdo que se
estabeleceu na contemporaneidade, até mesmo pelo fato de ndo possuir espacos de lazer e

sociabilidade, como pracas, igrejas, mas apenas alguns estabelecimentos gastrondmicos.

Figura 40 - Criancas | passelam deb|C|cIeta com tranquilidade no Vieiralves, 1987.

Fonte: Jornal do comércio, 1987.

42 Os nomes mencionados sdo caracteristicos da infancia amazonense desse periodo. Normalmente, em outras
regides do Brasil, as respectivas nomenclaturas sdo: peladas, bolinhas de gude, pipas, carrinho de rolimé e patins.
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No Vieiralves a tranquilidade era uma mercadoria garantida pela vigilancia privada e
pela baixa circulacdo de pedestres estranhos a localidade. A vontade de progresso mencionada
pelo jornal justifica o isolamento social como um prémio pelo sucesso econémico, a
modernidade introduz uma meétrica que concebe, racionaliza e mede o espaco, subvertendo
irremediavelmente os modos de vida tradicionais (Seabra, 2003).

O processo de transformac&o socioespacial do conjunto se intensificou a medida que a
avenida Djalma Batista consolidava sua importancia como um dos principais eixos de
circulacdo e articulacdo urbana de Manaus. A crescente valorizacao locacional decorrente dessa
condicdo estratégica impulsionou a expansdo de atividades comerciais e de servi¢os na area,
alterando gradativamente as caracteristicas predominantemente residenciais que marcaram a
ocupacdo inicial do bairro. Conforme relatam antigos moradores, a tranquilidade e os vinculos
de vizinhanca que caracterizavam o cotidiano local comecaram a ser afetados quando as
primeiras residéncias passaram a ser convertidas em estabelecimentos comerciais, inaugurando

um novo momento na produgéo do espaco urbano.

Figura41—No Vieiralves, as residéncias foram sendo adaptadas para pontos comerciais, rua Rio Javari, 1980/2025

| v \

Fonte: Manaus de antiamente/ Trabalho de campo, 2025.

Nesse contexto, a ldgica da valorizacdo imobiliaria passou a se sobrepor aos usos
tradicionais do espaco, promovendo mudancas significativas tanto na paisagem quanto nas
formas de apropriacdo do territério. A substituicdo progressiva das moradias por
empreendimentos comerciais representou ndo apenas uma alteracao fisica da area, mas também
uma reconfiguracéo das relagdes sociais que sustentavam a vida cotidiana e a identidade local.
Para a maioria dos moradores, a permanéncia no conjunto se tornou cada vez menos viavel,

pela perda gradual das condi¢Ges que favoreciam a vida residencial.
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No inicio da década de 1990, o conjunto ja se encontrava consolidado como uma area
comercial voltada para segmentos de maior poder aquisitivo, evidenciando um processo de
mudanca funcional que redefiniu sua inser¢do na estrutura urbana de Manaus. Essa nova
configuracdo reforcou o potencial de valorizacdo econdmica do espaco e 0 tornou
particularmente suscetivel as dindmicas urbanas que se intensificariam nas décadas seguintes.
Assim, a crescente mercantilizacdo do espago urbano e a expanséo das atividades econdmicas
contribuiram para a redefinicéo dos usos do territério, transformando um espaco originalmente
concebido para a moradia em uma centralidade comercial cada vez mais integrada as estratégias
de acumulacdo e reproducéo do capital na cidade.

Em contraste com a assepsia social do Vieiralves, outras regides do bairro Nossa
Senhora das Gracas, como 0 antigo Beco do Macedo e a Vila Amazonas operam sob uma légica
de permanéncia. Nesses locais, a morfologia urbana, muitas vezes mais densa e com menor
recuo entre as habitacGes, favorece a manutencdo do cotidiano tradicional. O jogo de dominé
na calgada, a conversa no portdo e a frequéncia assidua a igreja, o0 encontro na praca local séo
interagOes sociais que reforcam o sentido de comunidade. A economia de proximidade,
diferente das franquias do Vieiralves, 0 comércio nessas areas é identitario o dono da mercearia

é um personagem da histdria local.

Figura 42 - Praca do Libertador, Beco do Macedo, 2021.

Fonte: Portal Marcos Santos, AItemarAIcénara/Smcom, 2021. )
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Essas contradi¢cfes direcionam um entendimento de dois bairros distintos. Nesse outro
lado do bairro a vida se manifesta de forma mais evidente por meio das relagdes de vizinhanga
construidas ao longo do tempo, da circulacdo cotidiana dos moradores pelos mesmos espacos
e da presenca de referéncias simbolicas que fortalecem os lagos comunitarios. Diferentemente
dos espagos submetidos a intensa valorizagdo imobiliaria e a l6gica do consumo, esses espacos
ainda preservam praticas sociais que conferem identidade ao lugar. O comércio local
desempenha um papel fundamental nesse processo, ndo apenas como atividade econdmica, mas
como elemento de sociabilidade e memoria coletiva, onde comerciantes e moradores
estabelecem relagdes que ultrapassam a simples troca mercantil. As ruas, calgadas e espacos de
convivéncia funcionam como extensdes da vida doméstica, favorecendo encontros
espontaneos, redes de solidariedade e formas de apropriacdo do espaco que reforcam o
sentimento de pertencimento. Dessa maneira, esses territorios apontam a persisténcia de um
modo de vida que resiste, ainda que parcialmente, as transformacBGes impostas pela
mercantilizacdo do espago urbano, mantendo vivas préticas cotidianas que constituem a
esséncia da vida de bairro e a coexisténcia de temporalidades distintas no interior do Nossa
Senhora das Gracas.
De certa forma, ainda verificamos fragmentos da vida de bairro nessa transicdo
funcional no Vieiralves, seja pelas caracteristicas homogéneas em algumas raras residéncias,
ou por costumes de moradores antigos, que mesmo inseridos em outro contexto de habitar,

ainda conservam algumas caracteristicas tradicionais.

_Figura 43 - Mercadinho do Japonés, hoje C.O Supermercados.

Fonte: Atividade de campo, 2026
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Tomemos como exemplo “os 6rfaos de Xisto”, batizado assim pela cronica da moradora
Mazé Mourdo, em seu blog (2025). Ricardo Tsuji € um comerciante de origem nip6nica que
teve grande destaque com seu estabelecimento de estivas, “o mercadinho do japonés”.
Fundando h& mais de 40 anos, em sociedade com os trés irm&os, o estabelecimento se
consolidou no conjunto e criou um vinculo afetivo com os moradores. A partir de 2025, o
espaco comercial foi vendido para o grupo C.O Supermercados, encerrando um ciclo de quase
meio século, afirmando assim, 0s processos urbanos vigentes no bairro Nossa Senhora das
Gracas.

Diante das transformac0es recentes, quem observa as ruas, principalmente na regido do
Vieiralves e Manauense, mal consegue imaginar que, ha algumas décadas, o som predominante
néo era o dos motores e buzinas, mas o das conversas de cal¢ada, das brincadeiras, do jogo, ou
seja, 0 bairro era uma extensao da casa, o vizinho ndo era apenas o morador do lado, mas alguém
gue compartilhava o café, vigiava as criancas brincando na rua e sabia 0 nome de cada cachorro
da quadra. Mesmo fazendo parte de uma area abastada, ainda assim, segundo relato dos
moradores, os habitos de um “bairro classico” estavam presentes no ambiente. Entretanto,
gradativamente, essa condicdo foi se apagando por diversos fatores sociais e econémicos. A
cerca que dividia os imdveis passou gradativamente a muros de alvenaria, e posteriormente

paredes de concretos.

Figura 44 - Rua Jodo Va/llério em transformacdo da paisagem, 1986/2026.

Fonte: Imagem capturada do Youtube — Alex Skyer, 86/Traba|ho de campo, 2026.

A reconfiguracdo funcional do conjunto Manauense ainda € recente, e, segundo alguns

moradores, esse processo tem acelerado nos ultimos seis anos. Entretanto, problemas de ordem
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urbana, como a violéncia, sdo fatores recorrentes dentro de um espago, mesmo abastado, mas
que mantém o carater publico de livre circulagdo.

A experiéncia relatada pelo morador Sr. Christian Figueira aponta que a sociabilidade
no Conjunto Manauense, inicialmente alinhada as matrizes culturais amazonicas, caracterizadas
pelo uso intensivo da rua e pela proximidade vizinha, sofreu uma ruptura em decorréncia do
agravamento da violéncia urbana. Este fendmeno néo ¢ isolado, no contexto dos conjuntos
habitacionais de classe média e média-alta em Manaus, o padrdo econémico dos moradores se
tornou um catalisador para a vitimizagdo criminal, e a inseguranca gera um movimento de
enclausuramento, onde as elites e as classes médias abandonam o espaco publico em favor de
espacos privados protegidos. “Em geral, grupos que se sentem ameagados com a ordem social
gue toma corpo nessas cidades constroem enclaves fortificados para sua residéncia, trabalho,
lazer e consumo” (CALDEIRA, 2000, p. 9).

Figura 45 - Praga no conjunto Manauense, onde criancas brincam de "bole", cotidiano tipico amazonense 1977.
No segundo plano, a mudanca da paisagem com o processo de verticalizagdo, 2026.

21\l -

Fonte: Blog Manaus de antigamente, 2019/ Trabalho de campo, 2026.

A rua deixa de ser um lugar de encontro e passa a ser vista como um local de perigo,
ocorrendo a privatizacdo da seguranca, onde o Estado falha em prover protecéo universal e 0s
individuos buscam solucbes privadas (muros altos, cercas elétricas, vigilancia armada). O
surgimento de bairros como Alphaville representa o apice dessa segregacao, onde a vida social
é mediada por guaritas e sistemas de monitoramento. Na paisagem urbana, os espacos vedados
transformam-se nas pedras milidrias que assinalam a desintegracdo da vida comunitaria,
fundada e compartilhada exatamente ali. (BAUMAN, 2009, p.24)

A mudanca nas caracteristicas culturais citada no relato do Sr. Christian Figueira pode
ser lida atraves de Bauman (2009), que discute a mixofobia, ou 0 medo de interagir com o

diferente. Ao se trancarem em conjuntos habitacionais, as novas gera¢des perdem o contato
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com as vivéncias tradicionais amazonenses, substituindo a cultura de cal¢ada por interacGes
mediadas por telas e muros.

A desintegracdo ndo significa que o bairro morreu, mas que ele se transmutou. A vida
de bairro, aquela raiz de cidade pequena no meio da metropole, agora sobrevive em pequenos
nichos, em uma praca resistente, em um grupo de WhatsApp de moradores que tentam preservar
a seguranga, ou na memdoria daqueles que ainda chamam o lugar de casa e ndo apenas de
endereco. Entretanto, uma nova ordem urbana vem progressivamente se instalando no conjunto
Manauense, onde se constata nos elementos urbanos materializados na paisagem.

Ao se integrar perfeitamente ao sistema capitalista, o bairro acaba sendo devorado
pelas necessidades desse sistema. A espontaneidade das pessoas ndo resiste a pressdo das
instituicOes e da economia que ditam como o espaco deve ser usado. “Para a vida de bairro
nunca existiram modelos institucionais, mas as relacbes espontaneas que a caracterizaram
sempre estiveram sob o primado de alguma instituicdo” (SEABRA, 2003, p. 23). A vida de
bairro, antes constituida em torno de instituicdes como a igreja catolica, ndo sobrevive ao poder
do capital. No entanto, ha duas realidades apontadas no bairro Nossa Senhora das Gragas: uma
onde o setor imobiliario, o0 comércio e servicos viabilizam uma nova ordem urbana, onde o
cotidiano de bairro em areas de condominios residenciais estabelecidas na década de 1970; e
outra totalmente distinta, com ocupagdes espontaneas ocorridas a partir da década de 1940, e
que preservam as caracteristicas do bairro classico.

Nos conjuntos Vieiralves e no Manauense, se observa uma alteracdo dréastica na funcéo
do bairro. A antiga area residencial cedeu espaco a uma centralidade terciaria (comércio e
servigos de luxo). Nessas regides, a vida de bairro sofreu um processo de compressao vertical.
A rua deixou de ser o palco do encontro para se tornar uma via de fluxo logistico e
estacionamento. A sociabilidade, antes expandida pelas calgadas, se encontra agora confinada
as areas comuns dos edificios residenciais, as ilhas de convivéncia privadas. O contato com o
vizinho é mediado pela estrutura do condominio, e 0 espaco publico é percebido como um local
de passagem, marcado pelo anonimato e pelo isolamento visual provocado pelos muros e pelas
fachadas comerciais. Curiosamente, o conjunto ICA Macei0 parece resistir a essa
transfiguracdo total, mantendo uma escala de ocupagdo que ainda permite fluxos mais préximos
a ideia original de vizinhanga residencial, diferenciando-se da verticalizacao agressiva de seus

pares. Isso se deve a préopria forma de construgdo do conjunto habitacional que esta fixado em
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blocos de apartamentos, sem area de expansdo, ao contrario do Conjunto Vieiralves e

Manauense.

Figura 46 — Progressivamente, as casas do conjunto Manauense est&o sendo direcionadas a outra funcéo.

Fonte: Trabalho de campo, 2026.

A vida de bairro que ainda resiste hoje na Vila Amazonas e no Beco do Macedo é
justamente o que o Vieiralves de 1987 tentava deixar para tras em nome de um ideal de
progresso que, paradoxalmente, resultou no congestionamento e no anonimato contemporaneo.
Nessas areas, 0 espaco publico ainda cumpre sua funcéo primordial de mediacdo social. A rua
ndo é apenas um corredor de trafego, mas uma extensdo da sala de estar, onde a vigilancia
natural dos olhos da rua garante uma seguranca baseada no conhecimento matuo, e ndo em
aparatos tecnologicos. “Somos felizardos detetores de uma ordem urbana que torna a
manuten¢do da paz relativamente simples, por haver olhos de sobra nas ruas” (JACOBS, 2011.
P. 57).

Essa desintegracdo da vida de bairro constatada no Nossa Senhora das Gracas &,
portanto, seletiva e determinada pela classe social. Enquanto o setor abastado do bairro troca a
convivéncia publica pelo consumo e pelo enclausuramento vertical, as zonas de ocupac¢ao mais
antiga e popular preservam o tecido social através da insisténcia no uso comum do espago, 0
gue aponta para um bairro de duas faces: uma que se projeta para a metrépole globalizada e
impessoal, e outra que resiste como um reduto de memoria e sociabilidade primaria, provando
que a urbanizacdo industrial ndo conseguiu, ainda, apagar totalmente a escala humana da
cidade.

O futuro do bairro aponta para uma acentuacgao da fragmentacdo, caminhando para um
cenario onde a identidade residencial pode se tornar um artigo de luxo ou um ato de resisténcia.
A tendéncia é que o Vieiralves complete sua transicdo de conjunto residencial de elite para um

centro comercial como todo. As poucas casas que ainda resistem, estdo principalmente em areas
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que ndo faziam parte, originalmente do conjunto, e por serem em terrenos maiores tendem a ser
demolidas para dar lugar a prédios de uso misto ou estacionamentos. A vida de bairro no
Vieiralves deixara de existir em solo, se tornando exclusivamente dentro dos apartamentos e
voltada para um publico flutuante que trabalha ou consome na area, mas néo cria raizes.

Nessa mesma dire¢do, o conjunto Manauense ja é observado como grande &rea de
expansdo comercial, depois do Vieiralves, principalmente por possuir terrenos com metragens
generosas e localizacdo em eixos viarios comerciais ja consolidados, como as ruas Acre e
Maceid, ele vem apresentando uma substitui¢do das residéncias comuns, para estabelecimentos
comerciais. Esse processo ainda é recente, mas, apresenta um estagio bastante acelerado, como
0 que ocorreu anteriormente nessa regiéo.

As éreas que hoje resistem com o cotidiano antigo poderdo sofrer uma pressdo
imobiliaria crescente? a esse respeito, ainda é pouco provavel de acontecer. Poderiamos apontar
a regido do antigo Parque Amazonense como propicia a esse fenbmeno, entretanto isso
dependeria de impasses burocraticos que ja perduram por muitos anos naquela area, mas, a
medida que o Vieiralves e 0 Manauense se condicionam a espacos supervalorizados,
incorporadoras podem comecar a olhar para as zonas vizinhas, e nesse sentido, a area citada

tem todas as possibilidades para se tornar a nova fronteira nesse processo urbano.

CONSIDERACOES FINAIS

Esta pesquisa partiu da necessidade de compreender as transformac6es socioespaciais
em curso na metropole manauara, tomando como eixo analitico a relacdo entre a producdo do
espaco urbano e a redefinicdo funcional dos bairros, em um contexto observado pela
intensificacdo da logica da cidade como mercadoria. O estudo teve como motivagdo principal
a percepcdo empirica das mudangas ocorridas no bairro Nossa Senhora das Gragas, e que no
seu decorrer destacou o conjunto Vieiralves como principal &rea, onde a substituicdo
progressiva do uso residencial por atividades comerciais e de servigos apontou um processo
mais amplo de reconfiguracdo urbana orientado pelo capital.

Ao longo da investigacdo, buscamos ndo apenas descrever essas transformagdes, mas
interpreta-las a luz da teoria critica urbana, compreendendo o espa¢o como produto de relagdes
sociais historicamente determinadas. Nesse sentido, reafirmamos que o urbano ndo pode ser
entendido como uma realidade neutra ou meramente funcional, mas como um campo de

disputas, no qual diferentes agentes, como o Estado, 0 mercado imobiliario e a sociedade atuam
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de forma desigual na producéo e apropriacdo do espago. As transformagdes nesses espacos ndo
sdo casuais, elas resultam de um conjunto articulado de fatores. Entre eles, é destacado o papel
do Estado na criacdo de condicOes infraestruturais e normativas, a atuacdo do mercado
imobiliario na valorizacdo seletiva do espaco urbano e a incorporacédo do espaco a logica da
acumulagdo capitalista.

No plano tedrico, foi possivel demonstrar que a producdo do espacgo, conforme
concebida por Lefebvre, envolve a articulacdo entre o espaco concebido, percebido e vivido,
permitindo compreender as contradi¢cbes entre planejamento urbano, praticas cotidianas e
experiéncias subjetivas dos moradores. No plano empirico, a analise do bairro apontou que a
intensificacdo de atividades comerciais, bares, clinicas, centros comerciais e servigos de alto
padrdo tem provocado impactos diretos na vida cotidiana, como a perda do carater residencial,
0 aumento de conflitos de uso e a progressiva saida de moradores.

Essas dindmicas indicam a predominancia do valor de troca sobre o valor de uso,
conforme discutido por Harvey, e reforcam a ideia de que a cidade contemporénea se constitui
como um espaco de reproducdo do capital, muitas vezes em detrimento das necessidades
sociais. O bairro deixa de ser um espaco de vivéncia e sociabilidade para se tornar um ativo
econdmico, inserido em circuitos de valorizagdo imobiliaria e consumo urbano.

Outro aspecto relevante identificado na pesquisa se refere a desintegracdo da vida de
bairro, entendida como a perda de vinculos sociais, identidades territoriais e praticas cotidianas
que historicamente constituiram o espaco como lugar. Especificamente, nos conjuntos
Vieiralves, onde a vida de bairro é somente residual, e no Manauense, em um pProcesso
semelhante, a substituicdo de residéncias por empreendimentos comerciais, aliada a
intensificacdo de atividades noturnas e a poluicdo sonora, contribui para um processo de
expulséo indireta dos moradores, configurando uma forma de deslocamento socioespacial que
ndo ocorre necessariamente por remocdo fisica, mas pela inviabilizacdo das condigdes de
permanéncia. Por outro lado, no antigo Beco do Macedo e Vila Amazonas, o cotidiano social,
caracteristico da vida de bairro, ainda permanece imutavel, o que indica uma dinamica de
segregacéo desse processo urbano de reconfiguracéo espacial.

Desta forma, contribuimos para o debate académico ao demonstrar que a
reconfiguracdo urbana em Manaus ndo deixa de ser uma expressdo das contradi¢cdes do
capitalismo contemporaneo, que produz simultaneamente valorizacdo espacial e exclusao

social. Sob essas contradicOes, o estudo reafirma a importancia de pensar o direito a cidade
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como um horizonte tedrico e politico, no qual o espago urbano seja orientado pelas necessidades
da vida cotidiana e ndo exclusivamente pelos interesses do mercado.

Por fim, entendemos que esta pesquisa nao se esgota em si mesma, mas se insere em
um campo mais amplo de estudos sobre a producéo do espaco urbano nas cidades amazoénicas,
que ainda carecem de maior aprofundamento tedrico e empirico. Apontamos a possibilidade de
ampliacdo desse estudo, destacando a necessidade de aprofundamento em diferentes escalas e
dimensGes. Em primeiro lugar, sugerindo a realizacdo de analises comparativas com outros
bairros de Manaus que estejam passando por processos semelhantes de transformacéo, a fim de
identificar padrdes e especificidades na dindmica de reconfiguracéo urbana. Em segundo lugar,
seria relevante incorporar analises quantitativas mais detalhadas sobre o mercado imobiliario,
incluindo dados sobre valorizagdo fundiaria, tipologias de empreendimentos e perfil
socioecondémico dos moradores. Além disso, a ampliacdo do trabalho pode incluir uma
investigacdo mais aprofundada sobre as formas de resisténcia e adaptacdo dos moradores frente
as transformacdes em curso. A analise do cotidiano, das préaticas espaciais e das estratégias de
permanéncia pode indicar possibilidades na construcdo de alternativas a l6gica dominante de
mercantilizacdo do espaco. Assim, a dissertacdo reafirma que compreender a cidade &,
sobretudo, compreender as relacdes de poder que a produzem, bem como as possibilidades de
resisténcia que emergem no cotidiano. O bairro, enquanto espaco vivido, permanece como um
campo importante de analises, onde as contradi¢fes do urbano se manifestam de forma concreta
e onde, simultaneamente, se abrem possibilidades para a constru¢cdo de um espaco mais justo,

democratico e orientado a vida.
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